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ss miso invest jorjia

finansuri angariSgeba

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

menejmentis pasuxismgeblobis gansazRvra

Tamar kupreiSvili mixeil kibilovi

direqtori mTavari buRalteri

ss miso invest jorjia ss miso invest jorjia

gverdi 1

TandarTul individualur finansur angariSgebaze pasuxismgebelia ss miso invest jorjias xelmZRvaneloba.

es pasuxismgebloba moicavs:

• individualuri finansuri angariSgebis momzadebas finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebis Sesabamisad;

• dasabuTebuli da windaxeduli saaRricxvo Sefasebebis gakeTebas;

• finansuri angariSgebis momzadebas sawarmos uwyveti funqcionirebis daSvebis safuZvelze, Tuki realuri mdgomareoba 

Seusabamos ar xdis am daSvebas.

• finansuri aRricxvis Sesaferisi politikis SerCevasa da mis Tanmimdevrul gamoyenebas;

TariRi: 7 maisi, 2022

menejmenti agreTve pasuxismgebelia:

2021 wlis 31 dekembris mdgomareobiT dasrulebuli individualuri finansuri angariSgeba damtkicebulia da

xelmowerilia xelmZRvanelobis mier:

• Seqmnas, danergos da SeinarCunos Sida kontrolis efeqtiani sistema;

• awarmoos adgilobrivi kanonmdeblobis Sesabamisi saaRricxvo Canawerebi;

• miiRos misTvis gonivrulobis farglebSi xelmisawvdomi yvela zoma, raTa daicvas kompaniis aqtivebi;

• Tavidan aicilos da aRmofxvras TaRliToba da sxva darRvevebi.





damoukidebeli auditorebis daskvna

ss "miso invest jorjias" menejments

pirobiTi mosazreba

pirobiTi mosazrebis safuZveli

sxva informacia, romelic ar aris finansuri angariSgeba da masze gacemuli auditoris daskvna

Cven CavatareT ss "miso invest jorjias" (SemdgomSi „kompania“) TandarTuli finansuri angariSgebis auditi,

romelic moicavs finansuri mdgomareobis angariSgebas 2021 wlis 31 dekembris mdgomareobiT, agreTve sruli

Semosavlebis, kapitalSi cvlilebebisa da fuladi saxsrebis moZraobis angariSgebebs wlisaTvis, romelic dasrulda 

zemoT aRniSnuli TariRiT, agreTve mniSvnelovan saaRricxvo politikebsa da sxva axsna-ganmartebiT SeniSvnebs.

Cveni azriT, garda "pirobiTi mosazrebis safuZveli" abzacSi ganxiluli sakiTxisa, TandarTuli finansuri

angariSgeba, yvela arsebiTi aspeqtis gaTvaliswinebiT, samarTlianad asaxavs kompaniis finansur mdgomareobas 2021 

wlis 31 dekembris mdgomareobiT, agreTve misi saqmianobis Sedegebsa da fuladi saxsrebis moZraobas wlisTvis,

romelic dasrulda mocemuli TariRiT da Seesabameba finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebs (fass).

kompaniis auditis procesSi davadgineT, rom sesxebis SesaZlo gaufasurebis rezervis modeli ar Seesabameba fass 9-

is ("finansuri instrumentebi") moTxovnebs, kerZod: kompania Sida politikis mixedviT vadagadacilebul dReebs

iyenebs sesxebis jgufebad dayofis miznebisTvis (Loan Staging), rac warmoadgens arasrul models fass-is mixedviT

SemuSavebul instruqciasTan mimarTebaSi, romelic vadagadacilebuli dReebis garda modelirebisTvis aseve iyenebs

mraval sxva kriteriums rogoricaa sakredito reitingis cvlileba, restruqturizacia, sagadasaxado Semowmeba,

sesxebis winswrebiT dafarva, likviduroba da a.S. amas garda kompaniis mier gamoyenebuli standartuli ganakveTebi

ar Seicavs iseT kompleqsur parametrebs, rogorebic aris samomavlo defoltis albaToba (PD), zarali defoltis

SemTxvevaSi (LGD) da defoltSi myofi riskis pozicia (EAD). am parametrebis ararseboba modelSi Tavismxriv

gulisxmobs imas, rom sesxis darezervebis politika ar Seicavs saprognozo makroekonomikur informacias, rac

fass 9-is erT erTi aucilebeli moTxovnaa.

auditi CavatareT auditis saerTaSoriso standartebis (ass-ebis) Sesabamisad. am standartebiT gansazRvruli Cveni

pasuxismgeblobebi detalurad aRwerilia Cveni daskvnis - ’’auditoris pasuxismgebloba finansuri angariSgebis

auditze’’ - nawilSi. Cven damoukideblebi varT kompaniisgan buRalterTa eTikis standartebis saerTaSoriso sabWos

profesional buRalterTa eTikis kodeqsisa (IESBA kodeqsi) da im eTikuri normebis Sesabamisad, romlebic exeba

Cven mier Catarebul finansuri angariSgebis audits saqarTveloSi; garda amisa, Cven SevasruleT am normebiT da

IESBA eTikis kodeqsiT gaTvaliswinebuli sxva eTikuri valdebulebebic. gvjera, rom Cven mier mopovebuli

auditoruli mtkicebulebebi sakmarisi da Sesaferisi safuZvelia Cveni mosazrebisaTvis.

sxva informaciaze pasuxismgebelia xelmZRvaneloba. sxva informacia moicavs informacias, romelic Setanilia

mmarTvelobiT angariSSi, magram ar moicavs finansur angariSgebasa da Cven mier masze gacemul auditoris daskvnas.

Cveni mosazreba finansur angariSgebaze ar moicavs zemoaRniSnul sxva informacias da aranairi formis marwmunebel

daskvnas ar warmovadgenT masze.

Cven mier Catarebul finansuri angariSgebis auditTan dakavSirebiT Cveni pasuxismgebloba imaSi mdgomareobs, rom

gavecnoT zemoaRniSnul sxva informacias da ganvixiloT, sxva informacia aris Tu ara arsebiTad Seusabamo

finansur angariSgebasTan an auditis procesSi Cven mier mopovebul informaciasTan, an sxva mxriv xom ar tovebs

iseT STabeWdilebas, rom arsebiTad mcdaria. Tu Cven Sesrulebul samuSaoze dayrdnobiT davaskvniT, rom arsebiTi

uzustoba arsebobs zemoaRniSnul sxva informaciaSi, gvevaleba am faqtis informireba. amasTan dakavSirebiT, Cven ar

aRmogviCenia iseTi sakiTxi, romlis Sesaxebac aucilebeli iqneboda informireba.

Moore Abc, LLC
6 Marjanishvili Street 
0102, Tbilisi, Georgia

T +995 32 2 000 123
E      info@moore.ge

www.moore-georgia.ge

Moore Abc is a limited liability company -registered in Georgia 
with identification number 206331691. Registered in the State 
Registry of Audit Firms with the registration number: SARAS -F-
320544. An independent member firm of Moore Global Network 
Limited - a network of independent audit and consulting firms.



damoukidebeli auditorebis daskvna (gagrZeleba)

sxva informacia, romelic ar aris finansuri angariSgeba da masze gacemuli auditoris daskvna (gagrZeleba)

auditis dros Catarebul samuSaoze dayrdnobiT gamovTqvamT mosazrebas, rom:

●

●

menejmentisa da marTvis uflebamosilebiT aRWurvil pirTa pasuxismgebloba finansur angariSgebaze

auditoris pasuxismgebloba finansuri angariSgebis auditze

Cveni valdebulebaa, gamovTqvaT mosazreba kompaniis mier warmodgenili TandarTuli mmarTvelobis angariSgebis

finansur angariSgebasTan Tanxvedrilobaze da aseve moicavs Tu ara igi "buRaltruli aRricxvis, angariSgebis da

auditis Sesaxeb" saqarTvelos kanonis me-7 muxliT moTxovnil informacias.

Cveni mizania, movipovoT dasabuTebuli rwmuneba imis Sesaxeb, rom warmodgenili finansuri angariSgeba ar Seicavs

arsebiT uzustobas, maT Soris gamowveuls TaRliTobiT an SecdomiT, da gavceT auditoris daskvna, romelic

moicavs Cvens mosazrebas. dasabuTebuli rwmuneba maRali donis rwmunebaa, magram ar aris imis garantia, rom ass-

ebis Sesabamisad Catarebuli auditi yovelTvis gamoavlens arsebul nebismier arsebiT uzustobas. uzustobebi

SeiZleba gamowveuli iyos TaRliTobiT an SecdomiT da arsebiTad miiCneva Tuki gonivrul farglebSi,

mosalodnelia, rom isini calke an erToblivad, gavlenas moaxdens momxmareblis mier finansuri angariSgebis

gamoyenebis safuZvelze miRebul ekonomikur gadawyvetilebebze.

ass-ebis Sesabamisad auditis Catareba iTvaliswinebs auditis procesSi auditoris mier profesiuli msjelobis

gamoyenebas da profesiuli skepticizmis SenarCunebas. garda amisa, Cven:

• vadgenT da vafasebT TaRliTobiT an SecdomiT gamowveul, finansuri angariSgebis arsebiTi uzustobis riskebs;

vgegmavT da vatarebT am riskebze reagirebisTvis gamiznul auditorul procedurebs da movipovebT iseT

auditorul mtkicebulebebs, romlebic sakmarisi da Sesaferisi iqneba Cveni mosazrebis gamoTqmisTvis aucilebeli

safuZvlis Sesaqmnelad. riski imisa, rom ver gamovlindeba TaRliTobiT gamowveuli arsebiTi uzustoba ufro

maRalia, vidre riski imisa, rom ver gamovlindeba SecdomiT gamowveuli uzustoba, radgan TaRliToba SeiZleba

gulisxmobdes farul SeTanxmebas, gayalbebas, operaciebis ganzrax gamotovebas, auditorisTvis

winaswarganzraxulad araswori informaciis miwodebas an Sida kontrolis ignorirebas.

im finansuri wlis mmarTvelobis angariSgebaSi asaxuli informacia, romlisTvisac momzadda

finansuri angariSgeba, TanxvedraSia amave finansur angariSgebasTan;

mmarTvelobis angariSgeba moicavs "buRaltruli aRricxvis, angariSgebis da auditis Sesaxeb"

saqarTvelos kanonis me-7 muxliT moTxovnil informacias.

menejmenti pasuxismgebelia TandarTuli finansuri angariSgebis momzadebasa da samarTlian wardgenaze finansuri

angariSgebis saerTaSoriso standartebis (fass) Sesabamisad, aseve Sida kontrolze, romelsac igi aucileblad

miiCnevs iseTi finansuri angariSgebis mosamzadeblad, romelic ar Seicavs TaRliTobiT an SecdomiT gamowveul

arsebiT uzustobas.

finansuri angariSgebis momzadebisas menejments evaleba, Seafasos kompaniis funqcionirebadobis unari da,

aucileblobis SemTxvevaSi, finansuri angariSgebis SeniSvnebSi ganmartos sawarmos funqcionirebadobasTan da

angariSgebis safuZvlad sawarmos funqcionirebadobis principis gamoyenebasTan dakavSirebuli sakiTxebi, garda im

SemTxvevisa, rodesac menejments ganzraxuli aqvs kompaniis likvidacia an saqmianobis Sewyveta, an Tu ara aqvs sxva

realuri arCevani, ase rom ar moiqces.

marTvis uflebamosilebiT aRWurvili pirebi pasuxismgeblebi arian kompaniis finansuri angariSgebis momzadebisa da

wardgenis procesis zedamxedvelobaze.



damoukidebeli auditorebis daskvna (gagrZeleba)

auditoris pasuxismgebloba finansuri angariSgebis auditze (gagrZeleba)

mixeil abaiaZe / sertificirebuli auditori / partniori

firmis registraciis nomeri: SARAS-F-320544

auditoris registraciis nomeri: SARAS-A-865011

Tbilisi, saqarTvelo

• vafasebT finansuri angariSgebis wardgenas mTlianobaSi, mis struqturas, mis Sinaarss da axsna-ganmartebiTi

SeniSvnebs. amasTan vafasebT, finansuri angariSgebis safuZvlad aRebuli operaciebi da movlenebi uzrunvelyofs Tu

ara finansuri angariSgebis samarTlian wardgenas.

marTvis uflebamosilebiT aRWurvil pirebs, sxvasTan erTad, vawvdiT informacias auditis dagegmili masStabisa,

vadebis da aseve auditis procesSi wamoWrili mniSvnelovani sakiTxebis, maT Soris, Sida kontrolis sistemaSi

gamovlenili mniSvnelovani naklovanebebis Sesaxeb.

TariRi: 7 maisi, 2022

• SeviswavliT auditisTvis Sesaferis Sida kontrolis saSualebebs, raTa davgegmoT konkretuli garemoebebis

Sesaferisi auditoruli procedurebi da ara im mizniT, rom mosazreba gamovTqvaT kompaniis Sida kontrolis

efeqtianobaze.

• vafasebT menejmentis mier gamoyenebuli saaRricxvo politikis mizanSewonilobas, menejmentis mier gansazRvruli

saaRricxvo Sefasebebis dasabuTebulobasa da Sesabamisi axsna-ganmartebebis marTebulobas.

• daskvna gamogvaqvs menejmentis mier angariSgebis safuZvlad sawarmos funqcionirebadobis principis gamoyenebis

mizanSewonilobaze, xolo mopovebul auditorul mtkicebulebebze dayrdnobiT vadgenT, arsebobs Tu ara raime

movlenebTan an pirobebTan dakavSirebuli arsebiTi ganusazRvreloba, rac mniSvnelovan eWvs gamoiwvevda kompaniis

funqcionirebadobis unarTan dakavSirebiT. Tu davaskvniT, rom arsebobs arsebiTi ganusazRvreloba, gvevaleba Cvens

auditoris daskvnaSi yuradRebis gamaxvileba finansuri angariSgebis Sesabamis SeniSvnebze, an, Tu amgvari

ganmartebiTi SeniSvnebi adekvaturi ar aris - Cveni mosazrebis modificireba. Cveni daskvnebi eyrdnoba auditoris

daskvnis TariRamde mopovebul auditorul mtkicebulebebs. Tumca, amis Semdgomi momavali movlenebis an pirobebis

gavleniT SeiZleba organizacia ukve aRar iyos funqcionirebadi sawarmo.



ss miso invest jorjia

finansuri angariSgeba

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

finansuri mdgomareobis angariSgeba

SeniSvna 31-dek-21 31-dek-20

aqtivebi

fuli da fulis ekvivalentebi 6           110,371           186,721 

gacemuli sesxebi 7           804,398           832,640 

dasakuTrebuli qoneba 8             49,412             54,827 

sagadasaxado aqtivebi 9                  982             15,452 

gadavadebuli sagadasaxado aqtivi 11             10,902             17,099 

ZiriTadi saSualebebi da aqtivis gamoyenebis ufleba 10             21,446             48,774 

sxva aqtivebi 12             68,137             40,552 

sul aqtivebi        1,065,648        1,196,065 

valdebulebebi

miRebuli sesxebi 13           210,053           353,203 

saijaro valdebulebebi 14             14,913             43,283 

sxva valdebulebebi               8,344               3,769 

sul valdebulebebi           233,310           400,255 

kapitali

saaqcio kapitali 15        1,632,500        1,632,500 

gaunawilebeli mogeba / (zarali)          (800,162)          (836,690)

sul kapitali           832,338           795,810 

sul valdebulebebi da kapitali        1,065,648        1,196,065 

Tamar kupreiSvili mixeil kibilovi

direqtori mTavari buRalteri

ss miso invest jorjia ss miso invest jorjia

gverdi 5

TariRi: 7 maisi, 2022





ss miso invest jorjia

finansuri angariSgeba

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

sruli Semosavlebis angariSgeba

SeniSvna 2021 weli 2020 weli

saprocento Semosavali 16 320,665                384,994                

saprocento xarji 17 (28,886)                 (53,766)                 

wminda saprocento Semosavali 291,779                331,228                

Semosavali jarimebidan 9,938                     1,339                     

sxva Semosavali 18 4,580                     54,224                  

saoperacio Semosavali 306,297                386,791                

saoperacio da administraciuli xarjebi 19 (264,894)               (222,764)               

cveTa da amortizacia 10 (27,328)                 (27,843)                 

uimedo valebis xarji 20 (37,943)                 (305,178)               

sesxebis gaufasurebis rezervidan miRebuli Semosavali / (xarji) 7 144,333                146,844                

dasakuTrebuli qonebis gaufasurebis xarji 8 (5,415)                   (90,218)                 

mogeba/(zarali) savaluto saxsrebis gadafasebidan 21 (72,325)                 155,380                

mogeba / (zarali) dabegvramde 42,725                  43,012                  

mogebis gadasaxadis xarji 11 (6,197)                   (21,672)                 

mimdinare wlis sruli Semosavlebi / (xarjebi) 36,528                  21,340                  

Tamar kupreiSvili mixeil kibilovi

direqtori mTavari buRalteri

ss miso invest jorjia ss miso invest jorjia

gverdi 6

TariRi: 7 maisi, 2022





ss miso invest jorjia

finansuri angariSgeba

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

fuladi saxsrebis moZraobis angariSgeba 

SeniSvna 2021 2020

sesxis dasafarad Semosuli Tanxebi 609,833              872,090                

gacemuli sesxebi (238,437)             (186,095)              

gadaxdili procenti (95,802)               (266,624)              

gadaxdili xelfasebi (109,068)             (109,531)              

sakonsultacio da iuridiuli xarjebi (45,854)               (30,800)                 

gadaxdili gadasaxadebi (30,078)               (11,006)                 

programuli uzrunvelyofis xarjebi (29,226)               (26,450)                 

mewileebisTvis gadaxdili Tanxebi (18,600)               (18,550)                 

dazRvevis xarji (6,408)                 (6,408)                   

komunaluri xarjebi (6,143)                 (5,257)                   

bankis momsaxurebis sakomisio (307)                    (739)                      

sxva xarjebi (27,694)               (16,484)                 

sxva Semosavlebi 279                     1,581                    

fuladi nakadebi saoperacio saqmianobidan 2,495                  195,727                

sabanko depozitebze miRebuli procentebi 3                         67                         

dasakuTrebuli qonebis gayidva -                      81,750                  

fuladi nakadebi sainvesticio saqmianobidan 3                         81,817                  

dafaruli sesxebi (46,000)               (183,504)              

saijaro valdebulebis Ziris dafarva (24,931)               (21,660)                 

fuladi nakadebi safinanso saqmianobidan (70,931)               (205,164)              

sakurso sxvaobis Sedegi (7,917)                 15,704                  

wminda fuladi saxsrebis zrda/(Semcireba) (68,433)               72,380                  

fuli da fuladi saxsrebi periodis dasawyisSi 186,721              98,637                  

fuli da fuladi saxsrebi periodis bolos 6               110,371              186,721                

Tamar kupreiSvili mixeil kibilovi

direqtori mTavari buRalteri

ss miso invest jorjia ss miso invest jorjia

gverdi 7

TariRi: 7 maisi, 2022





ss miso invest jorjia

finansuri angariSgeba

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

kapitalSi cvlilebebis angariSgeba

saaqcio kapitali
gaunawilebeli 

mogeba
sul kapitali

naSTi 2019 wlis 31 dekembris mdgomareobiT               1,632,500                 (858,030)                  774,470 

wminda mogeba 2020 wlisTvis                            -                      21,340                    21,340 

naSTi 2020 wlis 31 dekembris mdgomareobiT               1,632,500                 (836,690)                  795,810 

wminda mogeba / (zarali) 2021 wlisTvis                            -                      36,528                    36,528 

naSTi 2021 wlis 31 dekembris mdgomareobiT               1,632,500                 (800,162)                  832,338 

Tamar kupreiSvili mixeil kibilovi

direqtori mTavari buRalteri

ss miso invest jorjia ss miso invest jorjia

gverdi 8

TariRi: 7 maisi, 2022





ss miso invest jorjia

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 1 kompania da misi ZiriTadi saqmianoba

aqcionerebi 31-dek-21 31-dek-20

klarksoni meTiu jon 70% 70%

xarbedia rusudani 30% 30%

100% 100%

SeniSvna 2 kompaniis saoperacio garemo

SeniSvna 3 momzadebis safuZveli

gverdi 9

warmodgenili finansuri angariSgeba momzadda finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebis (fass) Sesabamisad. kompania

sabuRaltro Canawerebs awarmoebs saqarTvelos sabuRaltro da sagadasaxado kanonmdeblobis Sesabamisad. warmodgenili

finansuri angariSgeba momzadda aRniSnuli buRaltruli Canawerebidan da saWiroebisamebr Sesworda, rom SesabamisobaSi

mosuliyo finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebTan.

warmodgenili finansuri angariSgeba moicavs ss "miso invest jorjias" (SemdgomSi moxseniebuli rogorc „kompania")

finansur informacias.

ss miso invest jorjia (s/k: 404869576) daregistrirda 2010 wlis 12 agvistos TbilisSi, saqarTveloSi. kompaniis

iuridiuli misamarTia: saqarTvelo, Tbilisi, vakis raioni, faliaSvilis q. № 33.

kompaniis ZiriTadi saqmianobaa fizikur da iuridiul pirebze mikro sesxebis gacema. kompanias aqvs 2 filiali Tbilissa da

zugdidSi. kompania ZiriTadad gascems samomxmareblo da ipoTekur sesxebs. dadgenilia sesxis zeda zRvari, romelic Seadgens

100,000 lars. 

ss "miso invest jorjias" aqcionerebi arian:

kompania saqmianobas axorcielebs saqarTveloSi. saqarTveloSi mikrosafinanso organizaciebis saqmianoba regulirdeba

saqarTvelos erovnuli bankis mier. es regulaciebi moicavs minimaluri sawesdebo kapitalis fuladi saxiT Senatanis

ganxorcielebas (minimum 1,000,000 lari) da finansuri angariSgebis wardgenas fass-is Sesabamisad. saqarTveloSi

dResdReobiT mikrosafinanso organizaciebs ekrZalebaT klientebisgan depozitebis miReba da sesxad 100,000 larze meti

Tanxis gacema.

iseTi ganviTarebadi ekonomikebi, rogoric saqarTveloSia, Zalian mgrZnobiareni arian bazarze swrafi cvlilebebisa da

msoflioSi ekonomikuri krizisebis mimarT. Sesabamisad, saqarTvelos bazarze operaciebis warmoeba iseT riskebTanaa

dakavSirebuli, romlebic araa damaxasiaTebeli ganviTarebuli bazrebisaTvis. Tumca, bolo ramdenime wlis ganmavlobaSi

saqarTvelos mTavrobam Secvala samoqalaqo, sisxlis, sagadasaxado, administraciuli da samewarmeo kanonebi, ramac

dadebiTad imoqmeda qveyanaSi saerTo sainvesticio garemoze. saqarTvelos kargi saerTaSoriso reputacia aqvs sainvesticio

garemos kuTxiT. saerTaSoriso gamWirvalobis mier gamoqveynebuli 2021 wlis korufciis aRqmis indeqsSi saqarTvelos

maCvenebeli 33.36 qulaa (196 qveyanas Soris 41-e adgils ikavebs). 

finansuri mdgomareobis angariSgebaSi aqtivebi da valdebulebebi warmodgenilia maTi likvidurobis mixedviT da ar aris

dayofili rogorc mimdinare da grZelvadiani.

winamdebare finansuri angariSgeba Sedgenilia saqarTvelos erovnul valutaSi, larSi ("lari").

finansuri angariSgebis momzadeba moiTxovs Sefasebebisa da daSvebebis gakeTebas, romlebic gavlenas axdenen warmodgenili

aqtivebisa da valdebulebebis Tanxebze, angariSgebis Sedgenis TariRisaTvis arsebuli pirobiTi aqtivebisa da valdebulebebis

moculobaze da saangariSgebo periodSi warmodgenili Semosavlebisa da xarjebis Tanxebze. miuxedavad imisa, rom es

Sefasebebi eyrdnoba menejmentis mxridan arsebuli movlenebisa da qmedebebis codnas, faqtobrivi Sedegebi SesaZloa saboloo

jamSi gansxvavdebodes am Sefasebebisgan.

kompanias gaaCnia wili Sps "UNIVERSAL SERVICE"-Si, romelic dafuZnebulia 2012 wlis 1 maiss. kompaniis wilobrivi

raodenoba Seadgens 55%-s, romelic Seisyida 2013 wels. 2021 wlis 31 dekembris mdgomareobiT, iseve rogorc 2020 wlis 

31 dekembris mdgomareobiT, aRniSnuli investicia srulad gaufasurebulia.
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4.1

ა)

Bb)

am Sesworebebis Sedegad, sawarmos:

es Sesworebebi exeba 2021 wlis 1 ianvars an am TariRis Semdeg dawyebul  wliur periodebs.

es Seworeba ZalaSia 2021 wlis 1 ivnisidan.

gverdi 10

2021 wlis 1 ianvridan ZalaSi Sevida rigi axali standartebisa da Sesworebebis, Tumca maT gavlena ar hqoniaT kompaniis

finansur angariSgebaze:

axali da Sesworebuli finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebi (fass)

fass 16 -is „ijara“ Sesworebebi exeba gamartivebul midgomas, romelic sawarmos uflebas aZlevs, garkveuli

pirobebis dakmayofilebis SemTxvevaSi, saijaro qiris daTmoba ar aRricxos rogorc ijaris modifikacia, Tu igi

warmoiSoba kovid-19 -is pandemiis pirdapiri Sedegis saxiT. 

am Sesworebis Tanaxmad, zemoaRniSnuli gamartivebuli midgomis gamoyeneba nebadarTulia iseTi saijaro qiris

daTmobebis mimarT, romlebic iwvevs mxolod im saijaro gadaxdebis Semcirebas, romlebic Tavdapirveli

xelSekrulebis Tanaxmad gadaxdas eqvemdebareboda araugvianes 2022 wlis 30 ivnisisa, im pirobiT, Tu

dakmayofilebulia am gamartivebuli midgomis gamoyenebisTvis dadgenili sxva pirobebi.

es Sesworeba ZalaSia 2021 wlis 1 aprilidan. nebadarTulia vadamdeli gamoyeneba, maT Soris im finansur

angariSgebebSi, romlebic gamosacemad damtkicebuli ar iyo am Sesworebis dokumentis ZalaSi Sesvlis TariRisTvis.

ZiriTadi saaRricxvo politika

b) fass 16 -is Sesworebeb	 - kovid- 19 -Tan dakavSirebuli saijaro qiris daTmoba

fass 4-is, fass 7-is, fass 9-is, fass 16-isa da bass 39-is Sesworebebi – saorientacio sabaziso saprocento

ganakveTis reforma _ meore etapi;

fass 16-is Sesworebebi – kovid 19-Tan dakavSirebuli saijaro qiris daTmoba.

• ar moeTxoveba reformiT moTxovnili cvlilebebis gamo finansuri instrumentebis aRiarebis Sewyveta an maTi

sabalanso Rirebulebis koreqtireba, aramed amis nacvlad sawarmo Secvlis efeqtur saprocento ganakveTs, raTa

asaxos alternatiuli saorientacio sabaziso ganakveTis cvlileba;

• ar moeTxoveba hejirebis aRricxvis Sewyveta mxolod imis gamo, rom is reformiT gaTvaliswinebul cvlilebebs

axorcielebs, Tuki  hejireba akmayofilebs hejirebis aRricxvis sxva kriteriumebs;  da 

• moeTxoveba informaciis gamJRavneba reformis Sedegad warmoqmnili axali riskebis Sesaxeb da aseve imis Taobaze,

rogor marTavs sawarmo alternatiul saorientacio sabaziso saprocento ganakveTebze gadasvlis process.

a) fass 4-is, fass 7-is, fass 9-is, fass 16-isa da bass 39-is Sesworebebi – saorientacio sabaziso saprocento

ganakveTis reforma _ meore etapi 

Tu sawarmo vadaze adre gamoiyenebs dokuments „kovid 19 -Tan dakavSirebuli saijaro qiris daTmoba“, maSin man es

faqti unda gaamJRavnos ganmartebiT SeniSvnebSi (maT Soris zemoT mocemul punqtSi gansazRvruli moTxovnebi) da

amasTan warmoadginos damatebiTi informacia.

fass 16 -is Sesworebebi _ kovid- 19 -Tan dakavSirebuli saijaro qiris daTmoba 2021  wlis 30  ivnisis Semdeg
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4.2

a)

b)

g)

d)

e)

v)

z)

T)

i)

k)

l)

gverdi 11

fass 17 - „sadazRvevo xelSekrulebebi“;

ZiriTadi saaRricxvo politika (gagrZeleba)

2018–2020 wlis fass standartebis yovelwliuri gaumjobeseba;

fass 16-is Sesworebebi _ kovid-19-Tan dakavSirebuli saijaro qiris daTmoba 2021 wlis 30 ivnisis Semdeg: am

Sesworebis Tanaxmad, zemoaRniSnuli gamartivebuli midgomis gamoyeneba nebadarTulia iseTi saijaro qiris daTmobebis

mimarT, romlebic iwvevs mxolod im saijaro gadaxdebis Semcirebas, romlebic Tavdapirveli xelSekrulebis Tanaxmad

gadaxdas eqvemdebareboda araugvianes 2022 wlis 30 ivnisisa, im pirobiT, Tu dakmayofilebulia am gamartivebuli midgomis

gamoyenebisTvis dadgenili sxva pirobebi. es Sesworeba ZalaSia 2021 wlis 1 aprilidan.

bass 37-is Sesworebebi - „wamgebiani xelSekrulebebi - xelSekrulebis Sesrulebis danaxarji“;

bass 1 -is _ „finansuri angariSgebis wardgena“ - Sesworebebis Sedegad ufro naTlad ganisazRvra moTxovnebi, romlebic

exeba finansuri mdgomareobis angariSgebaSi valdebulebebis wardgenas moklevadiani an grZelvadiani valdebulebis saxiT.

aseve ufro naTlad aris ganmartebuli valdebulebis dafarvis mniSvneloba. es Sesworebebi ZalaSi Sedis Sedis 2023 wlis

1  ianvars an am TariRis Semdeg dawyebuli wliuri periodebisTvis. 

bass 16 -is _ „ZiriTadi saSualebebi“ Sesworebebi sawarmos avaldebulebs, rom mogebaSi an zaralSi aRiaros iseTi

muxlebis gayidvidan miRebuli Semosuloba, romlebic warmoebulia daniSnulebisamebr gamosayeneblad ZiriTadi saSualebebis

momzadebisas da aseve Sesabamisi danaxarjebi, nacvlad imisa, rom miRebuli Tanxebi gamoiqviTos aqtivis TviTRirebulebidan.

es Sesworebebi ZalaSi Sedis Sedis 2022  wlis 1  ianvars an am TariRis Semdeg dawyebuli wliuri periodebisTvis.

fass 3 _ „sawarmoTa gaerTianeba“ - Sesworebebis Sedegad ganaxlda finansuri angariSgebis konceptualuri safuZvlebis

miTiTeba ise, rom ar Secvlila sawarmoTa gaerTianebis aRricxvis moTxovnebi. es Sesworebebi ZalaSi Sedis 2022 wlis 1 

ianvars an am TariRis Semdeg dawyebuli wliuri periodebisTvis.

bass 37 _ „anaricxebi, pirobiTi valdebulebebi da pirobiTi aqtivebi“ _ Sesworebebis Sedegad ufro zustad gansazRvra

danaxarjebi, romlebsac sawarmo iTvaliswinebs, rodesac afasebs, xelSekruleba aris Tu ara wamgebiani. es Sesworebebi

ZalaSi Sedis 2022  wlis 1  ianvars an am TariRis Semdeg dawyebuli wliuri periodebisTvis.

fass 10-isa da bass 28-is Sesworebebi - „aqtivebis gayidva an sakuTar kapitalSi Setana investorsa da mis mekavSire

an erTobliv sawarmos Soris dadebuli garigebis farglebSi“;

bass 1-isa da fass standartebis praqtikis debuleba 2-is - „informaciis gamJRavneba saaricxvo politikis Sesaxeb" -

Sesworebebi“;

axali da Sesworebuli standartebi, romlebic gamoica, magram jer ar aris ZalaSi Sesuli

bass 1-is Sesworebebi - „valdebulebebis klasifikacia moklevadian da grZelvadian valdebulebebad“

bass 16-is Sesworebebi - „ZiriTadi saSualebebi: daniSnulebisamebr gamoyenebamde miRebuli Semosuloba“;

kompaniis finansuri angariSgebis damtkicebis TariRamde gamoqveynda axali standartebi da Sesworebebi arsebul

standartebSi, romlebic angariSgebis mimdinare periodisaTvis jer ar Sesula ZalaSi da romlebic kompanias naadrevad ar

miuRia. maT Soris aRsaniSnavia Semdegi cvlilebebi:

bass 8-is Sesworebebi - „informaciis gamJRavneba saaRricxvo politikis Sesaxeb da saaRricxvo Sefasebis ganmarteba“;

bass 12-is Sesworebebi- „gadavadebuli gadasaxadi, romelic dakavSirebulia erTi operaciidan warmoSobil aqtivebsa

da valdebulebebTan“.

fass 16-is Sesworebebi - „kovid-19-Tan dakavSirebuli saijaro qiris daTmoba“;

fass 3-is Sesworebebi - „konceptualuri safuZvelebis miTiTeba“;

fass 17 _ „sadazRvevo xelSekrulebebi“ adgens principebs sawarmos mier dadebuli sadazRvevo xelSekru¬lebebis

aRiarebis, Sefasebis, wardgenisa da maT Sesaxeb ganmartebiT SeniSvnebSi informaciis gamJRavnebisTvis. garda amisa, standarti

analogiuri principebis gamoyenebas moiTxovs iseTi gadazRvevis xelSekrulebisa da sainvesticio xelSekrulebebis

mimarTac, romlebic Seicavs diskreciuli monawileobis pirobebs. fass 17 ZalaSi Sedis 2023 wlis 1 ianvars an am

TariRis Semdeg dawyebuli wliuri periodebisTvis. 
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gverdi 12

es Sesworebebi ZalaSi Sedis 2022 wlis 1 ianvars an am TariRis Semdeg dawyebuli wliuri periodebisTvis.

• fass 7, raTa naTlad Candes, rom sawarmos finansuri angariSgebisTvis, savaraudod, arsebiTi iqneba finansuri

instrumentebis Sefasebis safuZvlis Sesaxeb informacia;

• fass 1-is, raTa gamartivebuliyo dagrovili sakurso sxvaobebis Sefasebis mimarT fass 1-is gamoyeneba im

Svilobili sawarmosTvis, romelic mSobeli sawarmos Semdeg pirvelad iyenebs fass standartebs.															

• fass 9-is, raTa ufro naTeli gamxdariyo sazRauri, romelsac sawarmo iTvaliswinebs imis dasadgenad, axali an

modificirebuli finansuri valdebulebis pirobebi arsebiTad gansxvavdeba Tu ara Tavdapirveli finansuri

valdebulebis  pirobebisgan; 		

• fass 16-is me-13 sailustracio magaliTis, raTa gauqmebuliyo saijaro qonebis gaumjobesebasTan dakavSirebiT

meijaris mier ganxorcielebuli gadaxdebis ilustracia; 

ZiriTadi saaRricxvo politika (gagrZeleba)

saaRricxvo politikis Sesaxeb gasamJRavnebeli informaciisa da saaRricxvo Sefasebis ganmartebis Sesworebebi

cvlilebebs iwvevs Semdeg standartebSi:

dokumentma „fass standartebis yovelwliuri gaumjobeseba, 2018-2021  wlebis cikli“ gamoiwvia  Semdegi cvlilebebi: 

• bass 41-is, raTa gauqmebuliyo dabegvridan fuladi nakadebis gamoricxvis moTxovna, rodesac sawarmo afasebs

samarTlian Rirebulebas da amiT bass 41-Si mocemuli samarTliani Rirebulebis Sefasebis moTxovnebi SesabamisobaSi

mosuliyo sxva fass standartebis moTxovnebTan. 

axali da Sesworebuli standartebi, romlebic gamoica, magram jer ar aris ZalaSi Sesuli (gagrZeleba)

• bass 8, raTa ufro naTeli gaxdes, rogor unda ganasxvaos sawarmom saaRricxvo politikis cvlileba da saaRricxvo

Sefasebis cvlileba;

• bass 34, raTa ganisazRvros arsebiTi saaRricxvo politikis Sesaxeb informacia finansuri angariSgebis sruli

paketis farglebSi;

dokumentma - „gadavadebuli gadasaxadi, romelic dakavSirebulia erTi operaciidan warmoSobil aqtivebsa da

valdebulebebTan“ - gamoiwvia bass 12 -is Secvla, raTa ufro naTeli gamxdariyo iseT operaciebTan dakavSirebuli

gadavadebuli gadasaxadis aRricxvis wesi, romlebic, operaciis ganxorcielebis momentSi, warmoSobs erTnair/tol dasabegr

da gamosaqviT droebiT sxvaobebs. garkveul garemoebebSi, sawarmo Tavisufldeba gadavadebuli gadasaxadis aRiarebisgan,

rodesac is pirvelad aRiarebs aqtivebs an valdebulebebs. bass 12 -is am Sesworebis dokumentSi miTiTebulia, rom

gaTavisufleba ar vrceldeba iseT operaciebze, romlis drosac sawarmo aRiarebs rogorc aqtivs, ise valdebulebas da amave

dros warmoiqmneba erTnairi/toli dasabegri da gamosaqviTi droebiTi sxvaobebi. ase SeiZleba moxdes iseTi operaciebis

SemTxvevaSi, rogoricaa ijara da eqsplutaciidan amoRebis, adgilmdebareobis aRdgenisa da msgavsi valdebulebebi. aseT

operaciebTan dakavSirebiT sawarmo valdebulia aRiaros gadavadebuli gadasaxadi.

fass 10 -isa _ „konsolidirebuli finansuri angariSgeba“ da bass 28 -is _ „investiciebi mekavSire sawarmoebSi“ _

Sesworebebis Sedegad ufro naTeli gaxda investorsa da mis mekavSire an erTobliv sawarmoebs Soris ganxorcielebuli

aqtivebis gayidvis an sakuTar kapitalSi Setanis operaciebis saaRricxvo midgoma. im SemTxvevaSi, rodesac arafuladi

aqtivebi warmoadgens sawarmos, investori aRiarebs mTel Semosulobas an zarals, romelic dakavSirebulia am aqtivebis

gayidvasTan an sakuTar kapitalSi SetanasTan. sxva SemTxvevaSi, investori Semosulobas an zarals mxolod im odenobiT

aRiarebs, ra odenobis wilic aqvs sxva investors mekavSire sawarmoSi an erTobliv sawarmoSi. am Sesworebebis ZalaSi

Sesvla gadavadda manamde, sanam buRaltruli aRricxvis saerTaSoriso standartebis sabWo daasrulebs wilobriv meTodTan

dakavSirebul kvleviT proeqts.

• bass 1, raTa sawarmos informaciis gamJRavneba moeTxovos ara mniSvnelovani, aramed arsebiTi saaRricxvo

politikebis Sesaxeb; 

• fass standartebis praqtikis debuleba 2 _ „arsebiTobis gansja“, raTa sawarmos hqondes miTiTebebi imis Taobaze,

rogor unda gamoiyenos arsebiTobis cneba saaRricxvo politikis Sesaxeb gasamJRavnebel informaciasTan mimarTebiT.
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gverdi 13

im SemTxvevaSi, Tu sakredito riski mniSvnelovnad ar gaizarda finansuri aqtivis Tavdapirveli aRiarebidan, kompania axdens

momdevno 12 Tvis savaraudo sakredito zaralis rezervis gaangariSebas, romelic warmoadgens momdevno 12 Tvis ganmavlobaSi

araxelsayreli garemoebebis ganviTarebis Sedegad finansuri aqtivis SesaZlo gaufasurebis zarals. Tu finansuri aqtivis

sakredito riski mniSvnelovnad gaizarda an aSkaraa misi gaufasureba, kompania qmnis rezervs, romelic warmoadgens

finansuri aqtivis arsebobis manZilze mosalodnel zarals. am SemTxvevaSi finansuri aqtivis gaufasurebis rezervi aris

finansuri aqtivis arsebobis manZilze mosalodneli fuladi nakadebis Semcireba, diskontirebuli efeqturi saprocento

ganakveTiT.

kompania finansur aqtivebs aRiarebs angariSsworebis TariRiT, anu aqtivi aRiardeba im dRes, rodesac kompania mas miiRebs

da misi aRiarebis Sewyveta xdeba im dRes, rodesac kompania mas gaasxvisebs.

finansuri aqtivebis Semdgomi Sefaseba damokidebulia Tavdapirveli aRiarebisas maT klasifikaciaze. 

finansuri aqtivi fasdeba realuri RirebulebiT, sxva srul SemosavalSi asaxviT, Tu orive Semdgomi piroba

dakmayofilebulia: a) sawarmo finansur aqtivs flobs iseTi biznesmodelis pirobebSi, romlis mizania finansuri aqtivis

gayidva realuri RirebulebiT; da b) finansuri aqtivis saxelSekrulebo pirobebi konkretul TariRebs adgens iseTi

fuladi nakadebis miRebisTvis, romlebic warmoadgens mxolod Ziri Tanxisa da Ziri Tanxis daufarav nawilTan

dakavSirebuli procentis gadaxdas. 

finansuri aqtivi fasdeba amortizebuli RirebulebiT, Tu orive Semdgomi piroba dakmayofilebulia: a) sawarmo finansur

aqtivs flobs iseTi biznesmodelis pirobebSi, romlis mizania finansuri aqtivebis floba saxelSekrulebo fuladi nakadebis

miRebis mizniT; da b) finansuri aqtivis saxelSekrulebo pirobebi konkretul TariRebs adgens iseTi fuladi nakadebis

miRebisTvis, romlebic warmoadgens mxolod Ziri Tanxisa da Ziri Tanxis daufarav nawilTan dakavSirebuli procentis

gadaxdas.

finansuri aqtivebis Rirebulebis nebismieri cvlileba, romelic aRricxulia samarTliani RirebulebiT sxva srul

SemosavalSi asaxviT - aisaxeba sxva srul SemosavalSi, yvela sxva SemTxvevaSi - mogeba-zaralSi. 

im gacemuli sesxebisTvis, romlebic ar ufasurdeba individualurad, kompania gaufasurebis rezervs gansazRvravs

koleqtiurad, romelic dafuZnebulia gadasaxdelebis mokrebis kompaniis warsul gamocdilebaze, portfelSi dagvianebuli

gadaxdebis zrdaze, ekonomikur mdgomareobaSi cvlilebebze da sxva (detalebisTvis ixileT SeniSvna 5).

yvela sxva finansuri aqtivi klasificirdeba da fasdeba "realuri RirebulebiT, mogebaSi an zaralSi asaxviT", Tu sawarmo

ar gaakeTebs Seuqcevad arCevans, rom Tavdapirveli aRiarebisas wilobriv instrumentebTan dakavSirebuli mogeba an zarali

asaxos sxva srul SemosavalSi (romelic ar aris gamiznuli gasayidad an ar aris aRiarebuli pirobiT asanazRaurebel

Tanxad biznesgaerTianebis dros). 

finansuri aqtivebis rezervis xarjis gaangariSebis mTavar kriteriums warmoadgens kompaniis mier finansuri aqtivebis

riskebis Sefaseba, kerZod mniSvnelovnad gaizarda Tu ara finansuri aqtivebis sakredito riski Tavdapirveli aRiarebis

Semdgom. 

kompania finansur aqtivs an valdebulebas aRiarebs finansuri mdgomareobis Sesaxeb angariSgebaSi mxolod maSin, rodesac igi

xdeba instrumentis saxelSekrulebo SeTanxmebis monawile. Tavdapirveli aRiarebisas, kompania yvela finansur aqtivsa da

valdebulebas aRiarebs samarTliani RirebulebiT. Tavdapirveli aRiarebisas, finansuri aqtivis/valdebulebis samarTliani

Rirebuleba ganisazRvreba garigebis fasiT. finansuri aqtivis/valdebulebis garigebis fasi, garda im instrumentebisa,

romlebic klasificirdeba "samarTliani RirebulebiT aRricxuli finansuri instrumentebi mogeba-zaralSi asaxviT", moicavs

uSualod garigebasTan dakavSirebul xarjebs, romlebic gaweul iqna finansuri instrumentis SesaZenad/gamosaSvebad. 

finansuri aqtivebis/valdebulebebis garigebasTan dakavSirebuli danaxarjebi, romlebic klasificirdeba "samarTliani

RirebulebiT aRricxuli finansuri instrumentebi mogeba-zaralSi asaxviT", dauyovnebliv gatardeba xarjebSi. 
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samarTliani RirebulebiT aRricxuli finansuri valdebulebebi mogeba-zaralSi asaxviT (FVTPL) - valdebulebebi am

kategoriaSi klasificirdeba, rodesac maTi flobis mTavari mizani uaxloes momavalSi maTi gayidva an gamosyidvaa (savaWro

valdebulebebi) an isini warmoadgenen warmoebul instrumentebs (garda warmoebuli instrumentebisa, romlebic gankuTvnilia

efeqturi hejirebis instrumentad) an Tavdapirveli aRiarebisas akmayofileben pirobebs am kategoriaSi mosaxvedrad. mogeba-

zaralis angariSgebaSi samarTliani RirebulebiT asaxul finansur valdebulebebTan dakavSirebuli samarTliani Rirebulebis

nebismieri cvlileba warmoSobisTanave aRiardeba mogeba-zaralis angariSgebaSi. 

finansuri valdebuleba kompaniis finansuri mdgomareobis angariSgebidan amoRebul iqneba mxolod maSin, rodesac

valdebuleba Sesruldeba, gauqmdeba an amoiwureba (daifareba). sxvaoba Sewyvetili finansuri valdebulebis sabalanso

Rirebulebas da gadaxdil sazRaurs Soris aRiardeba mogeba-zaralis angariSgebaSi. 

gacemuli sesxebi warmoadgens arawarmoebul finansur aqtivebs, fiqsirebuli an gansazRvradi fasebiT, romlebic ar aris

kotirebuli aqtiur bazarze. gacemuli sesxebi Tavdapirvelad aRiardeba sabazro Rirebulebas (romelic momxmarebelze

gacemuli sesxis Tanxis tolia), damatebuli sesxis gacemasTan dakavSirebuli tranzaqciis ganxorcielebis xarjebi. sesxi

SemdgomSi aRiricxeba amortizirebuli RirebulebiT, efeqturi saprocento ganakveTis meTodis gamoyenebiT. gacemuli sesxebi

wardgenilia neto RirebulebiT sesxebis gaufasurebis rezervebis gamoklebiT.

fuli da fulis ekvivalentebi aris angariSgebis iseTi muxli, romlis konvertireba naRd fulSi SesaZlebelia erT dReSi.

fuli da fulis ekvivalentebi moicavs bankis mimdinare angariSebsa da anabrebze arsebul fuls.

amortizirebuli RirebulebiT Sefasebuli finansuri aqtivebisTvis, Tu gaufasurebis zarali Semdgom periodSi Semcirdeba

da es Semcireba gamyarebulia obieqturi mtkicebulebiT gaufasurebis aRiarebis Semdgom momxdari movlenebiT, maSin xdeba

wina periodebSi aRiarebuli gaufasurebis zaralis ukan dabruneba (pirdapir an debitoruli davalianebis saeWvo

moTxovnebis rezervis koreqtirebiT) mogeba-zaralis angariSgebaSi. Tumca, ukan dabrunebis Sedegad, sabalanso Rirebuleba ar

unda aRematebodes finansuri aqtivis amortizirebul Rirebulebas, romelic dafiqsirdeboda Tu ar aRiardeboda

gaufasureba gaufasurebis ukan dabrunebis dRes.

sxva finansuri valdebulebebi -  yvela valdebuleba, romelic ar gadanawilda wina jgufSi, xvdeba aRniSnul kategoriaSi. 

aRniSnuli valdebulebebi aRiardeba amortizirebuli RirebulebiT, efeqturi saprocento ganakveTis meTodis gamoyenebiT.

garigebebis samarTlebrivi formis miuxedavad, finansuri aqtivebis aRiareba wydeba maSin, rodesac isini gaivlian fass 9-iT 

dadgenil aRiarebis Sewyvetis kriteriumebs "Sinaarsis formaze aRmatebulebis" principze dayrdnobiT. kriteriumebi moicavs

ori sxvadasxva saxis Sefasebas, romelic xorcieldeba mkacrad mocemuli TanmimdevrobiT:

finansuri valdebulebebis Semdgomi Sefaseba damokidebulia Tavdapirveli aRiarebisas maT klasifikaciaze. kompania finansuri

valdebulebebis klasificirebas axdens or kategoriad:
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konkretul viTarebebSi, aqtivebis dasakuTreba xdeba defoltirebuli sesxebis uzrunvelyofis sagnis gamoyenebis Semdeg.

kompania dasakuTrebul aqtivebs iyenebs defoltirebuli sesxiT marTebuli Tanxebis dafarvis formis saxiT da maT miiCnevs

SeZenil aqtivad da Cveulebrivi sameurneo saqmianobis procesSi gasayidad gamiznulad.

cveTis ganakveTi

sasargeblo momsaxurebis vada, salikvidacio Rirebuleba da cveTis meTodebi gadaixedeba yovelwliurad imisaTvis, rom

Sefasdes maTi Rirebuleba Seesabameba Tu ara maTgan miRebul ekonomikur sargebels. ZiriTadi saSualebis Camowera xdeba

misi gayidvisas, an rodesac momavali ekonomikuri sargeblis miReba aRar aris mosalodneli misi gamoyenebis an gayidvis

Sedegad. ZiriTadi saSualebebis gayidva/CamowerasTan dakavSirebuli mogeba-zarali (gamoiTvleba rogorc sxvaoba Camoweridan

miRebul Semosavalsa da aqtivis sabalanso Rirebulebas Soris) aisaxeba sruli Semosavlebis angariSgebaSi im wels,

rodesac moxda ZiriTadi saSualebis gasvla/Camowera.

dasakuTrebuli aqtivebi Tavdapirvelad aRiardeba TviTRirebulebiT da Semdeg fasdeba sabalanso Rirebulebasa da gayidvis

danaxarjebiT Semcirebul samarTlian Rirebulebas Soris umciresiT.

sesxis amortizirebuli Rirebuleba aris sesxis Tavdapirvelad aRiarebul odenobas gamoklebuli gadaxdili sesxis Ziris

Tanxebi, damatebuli an gamoklebuli dagrovili amortizacia efeqturi ganakveTis meTodis gamoyenebiT nebismieri sxvaobisas

Tavdapirvelad aRiarebul raodenobasa da dasafar Tanxas Soris, gamoklebuli sesxis gaufasureba. Senatanebi da SeRavaTebi,

Tavdapirveli satranzaqcio xarjebis CaTvliT, Sedis Sesabamisi sesxis sabalanso RirebulebaSi da amortizirdeba efeqturi

saprocento ganakveTis safuZvelze.

gacemuli sesxis gaufasurebis rezervi iqmneba maSin, rodesac arsebobs obieqturi mtkicebuleba, rom kompania ver SeZlebs

sasesxo xelSekrulebis pirobebis Sesabamisad Tanxis amoRebas. gacemuli sesxis sabalanso Rirebuleba mcirdeba rezervis

angariSis gamoyenebiT, xolo zaralis Tanxa aRiardeba sruli Semosavlebis angariSgebaSi. rodesac sesxi uimedoa, is

Camoiwereba rezervis angariSidan. sarezervo angariSidan sesxebi Camoiwereba mas Semdeg, rac menejmenti darwmundeba rom man

gamoiyena yvela SesaZlebloba sesxis Tanxis amosaRebad da mas Semdeg, rac kompania gayidis mis xelT arsebul yvela

uzrunvelyofas.

ZiriTadi saSualebebi aris materialuri aqtivebi, romlebic gamoiyeneba momsaxurebis gasawevad, ijariT gasacemad an

administraciuli miznebisTvis da gaTvaliswinebulia erT saangariSgebo periodze meti xniT gamosayeneblad. ZiriTadi

saSualebebi finansur angariSgebaSi asaxulia akumulirebuli cveTiT Semcirebuli istoriuli RirebulebiT. istoriuli

Rirebuleba moicavs am aqtivis SeZenasTan dakavSirebul pirdapir xarjebs. SeZenis Semdgomi danaxarjebi emateba aqtivis

sabalanso Rirebulebas an aRiardeba calke aqtivad, mxolod im SemTxvevaSi, Tu mosalodnelia, rom momavalSi am aqtivis

meSveobiT kompania miiRebs ekonomikur sargebels da SesaZloa am aqtivis Rirebulebis sarwmuno (realuri) Sefaseba.

aqtivebis mimdinare saremonto (SekeTebis) da Senaxvis danaxarjebi aisaxeba sruli Semosavlebis angariSgebaSi maTi gawevis

periodebis mixedviT. cveTa gamoangariSebulia wrfivi meTodis gamoyenebiT. ZiriTadi saSualebis cveTis daricxva warmoebs

maTi eqspluataciaSi Sesvlis TariRidan. ZiriTadi saSualebebis cveTis ganakveTebi warmodgenilia qvemoT mocemul cxrilSi:

mogebis gadasaxadi finansur angariSgebaSi warmodgenilia kanonmdeblobasTan Sesabamisad, romelic moqmedebda an amoqmedda

periodis bolos saqarTveloSi. mogebis gadasaxadis xarji moicavs mimdinare da gadavadebul gadasaxadebs da asaxulia

mogeba an zaralSi, garda im SemTxvevebisa, rodesac isini aisaxebian uSualod sruli Semosavlebis angariSgebaSi, vinaidan

isini dakavSirebulni arian garigebebTan, romlebic, igive an sxva periodiT, aseve asaxuli arian uSualod sruli

Semosavlebis angariSgebaSi.



ss miso invest jorjia

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 4 ZiriTadi saaRricxvo politika (gagrZeleba)

4.8 mogebis gadasaxadi (gagrZeleba)

4.10 arafinansuri aqtivebis gaufasureba

4.11 miRebuli sesxebi

gverdi 16

gaufasurebis zaralis aRiareba xdeba maSin, roca aqtivis an misi fuladi nakadis warmomqmneli erTeulis sabalanso

Rirebuleba aWarbebs mis anazRaurebad Rirebulebas.

arafinansuri aqtivebi, romlebic kompaniis SemTxvevaSi warmoadgens ZiriTad saSualebebsa da gasayidad gamiznul grZelvadian

aqtivebs, yoveli saangariSgebo TariRisTvis gadafasdeba gaufasurebis nebismieri niSnis arsebobisas.

aqtivebis anazRaurebadi Rirebuleba ganisazRvreba, rogorc Semdegi ori Rirebulebidan ufro didi: aqtivis gamoyenebis

Rirebuleba da misi samarTliani Rirebuleba realizaciis xarjebis gamoklebiT. gamoyenebis Rirebulebis Sefasebisas

samomavlo saangariSo fuladi nakadebi diskontirdeba maT mimdinare Rirebulebamde, dabegvramde arsebuli diskontirebis

ganakveTis gamoyenebiT, romelic asaxavs fulis droiTi Rirebulebis mimdinare sabazro Sefasebebsa da aqtivisTvis

damaxasiaTebel riskebs. im aqtivTan dakavSirebiT, romelsac ar Semoaqvs fuladi nakadebi, anazRaurebadi Rirebuleba

ganisazRvreba fuladi nakadebis warmomqmneli im erTeulisaTvis, romelsac aRniSnuli aqtivi miekuTvneba.

mimdinare gadasaxadi warmoadgens im gadasaxdel Tanxas, romlis gadaxda an dabruneba unda moxdes sagadasaxado organoebTan

mimdinare da gasuli periodebis ganmavlobaSi dasabegr mogebasa Tu zaralTan dakavSirebiT. dasabegri mogeba an zarali

eyrdnoba Sefasebebs Tu finansuri angariSgeba damtkicebulia sagadasaxado deklaraciis Sevsebamde. gadasaxadebi, garda

mogebis gadasaxadisa, aRiricxeba administraciul da sxva saoperacio xarjebSi.

gadavadebuli mogebis gadasaxadi finansur angariSgebaSi aRiardeba sabalanso valdebulebis meTodis gamoyenebiT. aqtivebis

sagadasaxado (dasabegr) bazasa da finansur angariSgebaSi naCveneb maT sabalanso Rirebulebas Soris yvela droebiT

gansxvavebaze gadavadebuli mogebis gadasaxadis gansazRvra xdeba saqarTvelos sagadasaxado kanonmdeblobis mier balansis

TariRisaTvis dadgenili ganakveTebiT da im ganakveTis gaTvaliswinebiT, romelic ivaraudeba, rom dadgenili iqneba maSin,

rodesac moxdeba gadavadebuli mogebis gadasaxadis Sesabamisi aqtivis realizeba an valdebulebis dafarva. gadavadebuli

mogebis gadasaxadis aqtivis aRiareba xdeba im farglebSi, ra farglebSic mosalodnelia, rom kompanias momavalSi eqneba

dasabegri mogeba, romlis sapirispirod SesaZlebeli iqneba droebiTi sxvaobebis gamoyeneba. 

2016 wlis maisSi saqarTvelos parlamentma ganaxorciela sagadasaxado kodeqsSi cvlilebebi da miiRo kanonproeqti mogebis

gadasaxadis reformis Sesaxeb. aRniSnuli cvlileba cnobilia, rogorc mogebis gadasaxadis estonuri modeli. kanonSi

cvlilebebi ZalaSi Sevida 2017 wlis 1 ianvridan da vrceldeba yvela iuridiuli pirze, garda garkveuli finansuri

institutebisa (komerciuli bankebi, sadazRvevo kompaniebi, mikrosafinanso organizaciebi, lombardebi), romlebisTvisac

kanoni ZalaSi Seva 2023 wlis 1 ianvridan. am modelis mixedviT moxda dabegvris momentis gadatana mogebis gamomuSavebis

TariRidan misi gacemis TariRamde da Sesabamisad ZiriTad dabegvris obieqts warmoadgens ganawilebuli mogeba (aqcionerebze

dividendebis saxiT gacemuli mogeba). am modelis mixedviT, gaunawilebeli mogebis dabegvra xdeba 0% - iani ganakveTiT,

xolo ganawilebuli mogebis dabegvra 15%-iani mogebis gadasaxadiT.

miRebuli sesxebi aRiardeba maTi amortizirebuli RirebulebiT efeqturi saprocento ganakveTis meTodiT. miRebul

sesxebTan dakavSirebuli xarjebi aRiardeba rogorc xarji im periodis sruli Semosavlebis angariSgebaSi, ra periodSic es

xarjebi warmoiSva.

arafinansur aqtivebTan dakavSirebuli gaufasurebis yvela zarali aisaxeba mogebaSi an zaralSi da koreqtirdeba mxolod im

SemTxvevaSi, Tu anazRaurebadi Rirebulebis gansazRvrisas gamoyenebul monacemebSi moxda cvlileba. koreqtirebuli

gaufasurebis zarali koreqtirdeba mxolod im zomiT, rom aqtivis sabalanso Rirebulebam ar gadaaWarbos mis anazRaurebad

Rirebulebas, romelic ganisazRvreboda cveTisa Tu amortizaciis gamoqviTviT, Tu ar moxdeboda gaufasurebis zaralis

aRiareba.
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ijaris vadis dawyebis TariRisTvis kompania aRiarebs saijaro aqtivis gamoyenebis uflebas da saijaro valdebulebas. 

kompania ijaris vadis dawyebis TariRisTvis aqtivis gamoyenebis uflebas afasebs TviTRirebulebiT, romelic moicavs

uSualod saijaro valdebulebebs, dakoreqtirebuls nebismieri damatebiTi gadasaxadiT, romelic ganxorcielda ijaris

dawyebis TariRSi an manamde, aseve, moijaris mier gaweul nebismier pirdapir danaxarjebs da im danaxarjebis Sefasebas,

romlebsac moijare gaswevs saijaro aqtivis demontaJis an filialebsa da ofisebSi ganxorcielebuli gaumjobesebis

mosaxsnelad.

kompania ijaris vadis dawyebis TariRisTvis, saijaro valdebulebas afasebs im saijaro gadaxdebis dRevandeli Rirebulebis

mixedviT, romlebic am TariRisTvis ganxorcielebuli ar aris. saijaro gadaxdebis diskontireba xorcieldeba ijaraSi

nagulisxmevi saprocento ganakveTiT, Tu am ganakveTis gansazRvra advilad SeiZleba. Tu am ganakveTis advilad gansazRvra

SeuZlebelia, kompania iyenebs zRvrul sasesxo saprocento ganakveTs.

aqtivis gamoyenebis uflebas ijaris dawyebidan vadis dasrulebamde ericxeba cveTa wrfivi meTodiT, romelic aRiricxeba

sruli Semosavlebis angariSgebaSi, rogorc cveTis xarji. 

imis gansazRvra, SeTanxmeba warmoadgens (an Seicavs) Tu ara ijaras, ijaris dasawyisSi xdeba, SeTanxmebis arsidan

gamomdinare. SeTanxmeba warmoadgens an moicavs ijaras, Tu misi meSveobiT xdeba identificirebadi aqtivis kontrolis

uflebis gadacema garkveuli periodis ganmavlobaSi, anazRaurebis micemis sanacvlod.

sxva valdebulebebi Tavdapirvelad aRiarebulia realuri RirebulebiT da SemdgomSi gamoiTvleba amortizirebuli xarjiT.

Cveulebrivi aqciebi klasificirdeba, rogorc kapitali. damatebiTi xarjebi, romlebic pirdapir aris dakavSirebuli axali

aqciebis gamoSvebasTan da aqciebis ofcionebTan, aRiardeba, rogorc gamoqviTva kapitalidan, nebismieri sagadasaxado efeqtis

gaTvaliswinebiT.

kompaniis SemTxvevaSi, saijaro gadaxdebi moicavs yovelTviur fiqsirebul gadasaxdelebs qarTul da ucxour valutaSi.

ijaris vadis dawyebis TariRis Semdeg kompania saijaro valdebulebas zrdis saijaro valdebulebasTan dakavSirebuli

procentis asaxviT da amcirebs ganxorcielebuli saijaro gadaxdebiT. amasTanave, kompania xelaxla afasebs saijaro

valdebulebas, Tu adgili aqvs saijaro xelSekrulebis pirobebis cvlilebebs.

zogadad, saijaro gadaxdebi moicavs fiqsirebul gadaxdebs (maT Soris arsebul fiqsirebul gadaxdebs) miRebuli saijaro

wamaxalisebeli gadaxdebis gamoklebiT; indeqsze an ganakveTze damokidebul cvlad saijaro gadaxdebs, romlebic

Tavdapirvelad Sefasebulia ijaris vadis dawyebis TariRisTvis indeqsis, an ganakveTis gamoyenebiT; Tanxebs, romlebsac

mosalodnelia, rom moijare gadaixdis narCeni Rirebulebis garantiebis mixedviT; Sesyidvis arCevanis uflebis fass, Tu

sakmarisad sarwmunoa, rom moijare gamoiyenebs am uflebas da ijaris vadamde SewyvetisTvis jarimebis gadaxdas, Tu ijaris

vada asaxavs moijaris mier ijaris vadamde Sewyvetis uflebis gamoyenebas.

2021 da 2020 wlebis ganmavlobaSi moijaris zRvruli sasesxo ganakveTi iyo 7% dolarSi warmodgenili ijarebisTvis,

xolo  8.4% larSi warmodgenili ijarebisTvis.
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yvela sxva mosakrebeli da sakomisio, aseve sxva Semosavlebi da xarjebi aRiricxeba daricxvis meTodiT konkretuli

operaciis dasrulebasTan mimarTebaSi, romelic fasdeba faqtiurad uzrunvelyofili momsaxurebis safuZvelze, rogorc

misawodebeli sruli momsaxurebis Semadgeneli nawili.

Semosavlebisa da xarjebis urTierTgadafarva ar xdeba, Tu is ar moiTxoveba da nebadarTuli ar aris fass-is mixedviT da

ar aris TandarTuli kompaniis saaRricxvo politikaSi.

saprocento Semosavali da xarji aisaxeba yvela savalo instrumentTan mimarTebaSi daricxvis principis safuZvelze

efeqturi saprocento ganakveTis meTodis gamoyenebiT. es meTodi, efeqturi saprocento ganakveTis gaangariSebisTvis

iTvaliswinebs xelSekrulebis mxareebs Soris gadaxdil an miRebul yvela saxis gadasaxdels, maT Soris tranzaqciis

danaxarjebs, fasnamatebsa da fasdaklebebs, romlebic warmoadgenen efeqturi saprocento ganakveTis ganuyofel nawils.

ucxour valutaSi asaxuli garigebebi aRiricxeba im gacvliTi kursis Sesabamisad, romelic arsebobs operaciis

TariRisaTvis. ucxour valutaSi asaxuli garigebis ganxorcielebis Sedegad warmoqmnili gacvliTi kursis sxvaobebi aisaxeba

mogeba-zaralis uwyisSi im dRisaTvis arsebuli gacvliTi kursis Sesabamisad.

ucxour valutaSi asaxuli fuladi aqtivebi da valdebulebebi gadayvanilia qarTul larSi saqarTvelos erovnuli bankis

mier saangariSgebo periodis bolo TariRisaTvis gamocxadebuli oficialuri gacvliTi kursis Sesabamisad. 2021 wlis 31 

dekembrisaTvis ucxouri valutis naSTebis larebSi gadayvanisaTvis gamoyenebuli gacvliTi kursebi iyo:

efeqturi saprocento ganakveTis ganuyofeli mosakreblebi moicaven gacemis sakomisios, romelic miiReba an gadaixdeba piris

mier finansuri aqtivis SeqmnasTan an SeZenasTan dakavSirebiT, an finansuri valdebulebis gamocemasTan dakavSirebiT, mag.

kreditunarianobis Sefasebis safasuri, garantiebis an giraos Sefaseba da gatareba, instrumentis pirobebis molaparakeba da

operaciis dokumentebis damuSaveba.

saaRricxvo politikis Sedgenisas, kompaniis menejments moeTxoveba gaakeTos daSvebebi da Sefasebebi aqtivebisa da

valdebulebebis sabalanso Rirebulebebze, romlebic calsaxad zustad ver ganisazRvreba sxva wyaroebidan.

Sefasebebi da daSvebebi eyrdnoba istoriul gamocdilebasa da sxva dakavSirebul faqtorebs. realuri Sedegebi am

Sefasebebisgan SeiZleba gansxvavdebodes. daSvebebi da Sefasebebi mudmivad gadaixedeba. Sefasebebis gadaxedva aisaxeba im

periodisaTvis, roca is ganxorcielda, Tu gadaxedva zemoqmedebs mimdinare da momdevno periodebze.

qvemoT mocemulia mniSvnelovani Sefasebebi momavalze da sxva ZiriTadi wyaroebi saangariSgebo periodis bolosaTvis,

romlebic Seicaven did risks, ramac SeiZleba gamoiwvios aqtivebisa da valdebulebebis sabalanso Rirebulebis koreqtireba

momdevno saangariSo periodisaTvis:

finansuri aqtivebi (gacemuli sesxebi da moTxovnebi) da valdebulebebi (miRebuli sesxebi da valdebulebebi)

urTierTgadaifareba da aisaxeba finansuri mdgomareobis angariSgebaSi wminda TanxiT mxolod maSin, roca arsebobs

aRiarebuli Tanxebis urTierTgadafarvis kanonieri ufleba da arsebobs ganzraxva imisa, rom aRniSnuli Tanxebi anazRaurdes

wminda RirebulebiT an moxdes aqtivebisa da valdebulebebis anazRaureba erTdroulad.



ss miso invest jorjia

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 5 kritikuli saaRricxvo Sefasebebi (gagrZeleba)

a) ZiriTadi saSualebebis sasargeblo momsaxureobis vada

b) saijaro vadis gansazRvra

g) zRvruli sasesxo ganakveTis gansazRvra

d) sesxis gaufasurebis xarji

e) uzrunvelyofis realuri Rirebulebis Sefaseba

v) gadasaxadebi

gverdi 19

uzrunvelyofis sagnis realuri Rirebulebis Sefaseba - menejmenti regularulad ganixilavs uzrunvelyofis sagnis

sabazro Rirebulebas. menejmenti iyenebs sakuTar gamocdilebas realuri Rirebulebis dasakoreqtireblad. uzrunvelyofis

moculoba damokidebulebia msesxeblis sakredito riskze.

saijaro vadis gansazRvrisas kompaniis xelmZRvaneloba iTvaliswinebs yvela garemoebas, romelic qmnis stimuls, rom

gamoiyenos gagrZelebis ofcioni an ar gamoiyenos Sewyvetis ofcioni. gagrZelebis ofcionebi (an periodebi Sewyvetis

ofcionebis Semdeg) gaTvaliswinebulia saijaro vadaSi mxolod im SemTxvevaSi, Tu arsebobs ijaris gagrZelebis saTanado

safuZveli (an ar Sewyvetis safuZveli). Sefasebis gadaxedva xdeba Tu mniSvnelovani cvlileba ganxorcieldeba garemoebebSi,

romelic gavlenas axdens am Sefasebaze da romelic moqceulia moijaris kontrolis farglebSi.

rodesac kompanias ar SeuZlia advilad gansazRvros ijaraSi nagulisxmevi saprocento ganakveTi, iyenebs mis zRvrul

sasesxo ganakveTs. zRvruli sasesxo ganakveTi aris saprocento ganakveTi, romlis gadaxdac msgavs ekonomikur garemoSi

mouwevda moijares aqtivis gamoyenebis uflebis Rirebulebis msgavsi Rirebulebis aqtivis mosapoveblad saWiro sesxiT

sargeblobisTvis, romelsac msgavsi vada da uzrunvelyofa eqneboda. Sesabamisad, zRvruli sasesxo ganakveTi saWiroebs

Sefasebis gakeTebas, rodesac kompaniisTvis ar aris xelmisawvdomi empiriuli ganakveTebi an rodesac saWiroa maTi imgvarad

dakoreqtireba rom asaxos ijaris pirobebi.

zogadad kompania zRvrul sasesxo ganakveTs afasebs empiriul monacemebze dayrdnobiT (rogoricaa sakuTar mozidul

sesxebze saprocento ganakveTi an/da komerciuli bankebis saprocento ganakveTi ijaris msgavs sesxebze).

gadasaxadebi - saqarTvelos sagadasaxado, savaluto da sabaJo kanonmdebloba iZleva sxvadasxvagvarad interpretirebis

saSualebas. kompaniis menejmenti aRiarebs valdebulebebs mosalodneli damatebiTi sagadasaxado gaangariSebebisTvis

sagadasaxado auditis Sefasebebis Sedegis safuZvelze, aris Tu ara imis albaToba, rom kompanias daekisreba damatebiTi

gadasaxadebi. roca saboloo sagadasaxado Sedegebi gansxvavdeba Tavdapirvelad aRricxuli raodenobisgan, es sxvaobebi

gavlenas axdenen im periodze, roca aRniSnuli gansazRvrebebi gakeTda.

ZiriTadi saSualebebis sasargeblo momsaxureobis vada – ZiriTadi saSualebebis sasargeblo momsaxureobis vadis Sefaseba

efuZneba menejmentis gamocdilebas msgavsi aqtivebis SefasebasTan mimarTebaSi. ZiriTadi saSualebebis sasargeblo

momsaxureobis vadis gansazRvrisas menejmenti iTvaliswinebs savaraudo gamoyenebas, savaraudo teqnikur gaumarTaobas,

fizikur cveTasa da garemos, sadac am aqtivs uxdeba muSaoba. SefasebebSi cvlilebebma SeiZleba gamoiwvios momavalSi cveTis

xarjis koreqtireba.

sesxis gaufasurebis xarji - kompania sesxebis da moTxovnebis amoRebadobis Sefasebas akeTebs gamocdilebaze da menejmentis

msjelobebze dayrdnobiT da rodesac daaskvnis, rom kompania savaraudod mTlianad ver miiRebs misaReb Tanxebs maSin

aRiarebs gaufasurebis xarjs. amgvarad sesxebis gaufasurebis xarji damokidebulia menejmentis Sefasebebze da msjelobebze

da SesaZloa realuri danaxarjebi gansxvavdebodes imisgan, rasac menejmenti am angariSgebaSi waradgens. kompania saeWvo

valebis rezervs qmnis SeniSvna 7.6-Si aRwerili vadagadacilebis dReebisa da rezervis ganakveTebis Sesabamisad.



ss miso invest jorjia

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 6 fuli da fulis ekvivalentebi

kompaniis fuli da fulis ekvivalentebi Sedgeba bankSi ganTavsebuli fuladi saxsrebisgan.

fuli da fulis ekvivalentebi valutebis mixedviT

31-dek-21 31-dek-20

qarTuli lari (GEL) 8,658              77,640            

aSS dolari (USD) 101,710          80,914            

evro (EUR) 3                     28,167            

sul 110,371          186,721          

SeniSvna 7 gacemuli sesxebi

SeniSvna 31-dek-21 31-dek-20

ipoTekuri sesxi 482,578          527,426          

biznes sesxi 370,132          465,460          

samomxmareblo sesxi 900,149          1,021,227       

daricxuli procenti 721,461          632,782          

mTliani gacemuli sesxebi 7.1 2,474,320       2,646,895       

minus: gaufasurebis rezervi 7.4 (1,669,922)     (1,814,255)     

wminda gacemuli sesxebi 804,398          832,640          

sasesxo portfeli ekonomikuri saqmianobis mixedviT

samomxmareblo sesxebi 1,433,589    82% 1,684,187       83%

vaWroba da momsaxureoba 274,906       16% 315,546          16%

soflis meurneoba 44,364         2% 14,380            1%

sul sasesxo portfeli 1,752,859    100% 2,014,113       100%

sasesxo portfeli segmentaciis mixedviT

fizikuri pirebi 1,624,697    93% 1,915,985       95%

iuridiuli pirebi 128,162       7% 98,128            5%

sul sasesxo portfeli 1,752,859    100% 2,014,113       100%

7.1 mTliani sasesxo portfeli Ziris da daricxuli procentis mixedviT

SeniSvna 31-dek-21 31-dek-20

sesxis Ziri 7.2; 7.3 1,752,859       2,014,113       

daricxuli procenti 721,461          632,782          

mTliani sasesxo portfeli 2,474,320       2,646,895       

gverdi 20

kompaniis fuladi saxsrebi ganTavsebulia im bankebSi, romlebic Fitch-is mier Sefasebulia, rogorc BB-is mqone

(grZelvadiani reitingi) da B-s mqone (moklevadiani reitingi).

kompania sesxebs gascems ZiriTadad fizikur pirebze, nebismieri miznobriobiT. ZiriTadad kompania sesxebs gascems larsa da

dolarSi 1 Tvidan 10 wlamde vadiT. gacemuli sesxebis wliuri procenti ZiriTadad meryeobs 19 procentidan 40 

procentamde. dafarvis grafikis mixedviT gacemuli sesxebi 2 jgufad iyofa: sesxis Ziris vadis bolos dafarviT da

anuitetis principiT. gacemuli sesxebi uzrunvelyofilia uZravi qonebiT, avtomobiliT, TavdebobiT, Tumca gvxvdeba

arauzrunvelyofili sesxebic.

31-dek-21

31-dek-21

31-dek-20

31-dek-20
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finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 7 gacemuli sesxebi (gagrZeleba)

7.2 gacemuli sesxis Ziris ganawileba sesxis vadianobis mixedviT

31-dek-21 31-dek-20

1 welze naklebi 1,392,636       1,444,958       

1-dan 3 wlamde 120,917          288,116          

3-dan 5 wlamde 239,306          259,539          

5 welze meti -                  21,500            

sul gacemuli sesxis Ziri 1,752,859       2,014,113       

7.3 uzrunvelyofis analizi

ipoTekuri sesxi 482,578       1,221,998       527,426          1,201,998       

biznes sesxi 370,132       803,000          465,460          794,000          

samomxmareblo sesxi 900,149       986,200          1,021,227       772,950          

sul 1,752,859    3,011,198       2,014,113       2,768,948       

* FVLCS - uzrunvelyofis realur Rirebulebas gamoklebuli gayidvasTan dakavSirebuli xarjebi.

7.4 sesxebis gaufasurebis rezervi

2021 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

vadagadacilebuli dReebi
rezervis 

procenti
sesxis Tanxa rezervis Tanxa

0-30 0% 672,166          -                  

31-60 10% -                  -                  

60-90 10%-30% 40,894            8,518              

90-120 30% 10,302            2,827              

120-150 30%-50% 60,306            17,943            

150-180 50% -                  -                  

180< 100% 913,631          912,471          

restruqturizebuli sesxebi 100% 777,021          728,163          

sul 2,474,320       1,669,922       

gverdi 21

kompaniis mier gacemuli sesxebi uzrunvelyofilia uZravi qonebiT (miwa, Senoba), avtomobilebiT, TavdebobiT. Tumca gvxvdeba

arauzrunvelyofili sesxebic.

qvemoT mocemuli cxrili asaxavs sesxis Ziris naSTebis analizs (sesxebis gaufasurebis rezervis gamoklebis gareSe) maTi

Sesabamisi uzrunvelyofis samarTlian RirebulebebTan mimarTebaSi (gayidvasTan dakavSirebuli xarjebis gamoklebiT realur

Rirebulebas gamoklebuli giraos gayidvasTan dakavSirebuli xarjebi):

menejments mizanSewonilad miaCnia sesxebis vadagadacilebis xangrZlivobis mixedviT saeWvo valebis rezervis Seqmna. amasTan

menejmenti iTvaliswinebs saqarTvelos erovnuli bankis prezidentis brZanebis mixedviT sesxebis darezervebis politikas.

garda amisa, menejmenti iTvaliswinebs sesxis restruqturizaciebs, kerZod, Tuki sesxi restruqturizebulia 3-jer an

metjer, aseTi sesxis darezerveba xdeba 100%-iT. damatebiT, rezervis Seqmnisas menejmenti iTvaliswinebs balansis TariRis

Semdgom msesxeblebis mier sesxis dafarvebs da sesxis naSTis mimdinare statusebs finansuri angariSgebis momzadebis

TariRisTvis. am rezervis detalebi mocemulia qvemoT moyvanil cxrilSi:

31-dek-20

sesxis 

mimdinare 

Rirebuleba

uzrunvelyofis 

FVLCS *

uzrunvelyofis 

FVLCS *

31-dek-21

sesxis 

mimdinare 

Rirebuleba
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finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 7 gacemuli sesxebi (gagrZeleba)

7.4 sesxebis gaufasurebis rezervi (gagrZeleba)

2020 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

vadagadacilebuli dReebi
rezervis 

procenti
sesxis Tanxa rezervis Tanxa

0-30 0% 538,969          -                  

31-60 10% 205,449          31,171            

60-90 10%-30% 105,013          26,728            

90-120 30% 36,139            17,198            

120-150 30%-50% 822                 822                 

150-180 50% 62,847            40,680            

180< 100% 1,035,388       1,035,388       

restruqturizebuli sesxebi 100% 662,268          662,268          

sul 2,646,895       1,814,255       

cvlileba sesxis gaufasurebis rezervSi

31-dek-21 31-dek-20

naSTi 1 ianvrisTvis 1,814,255       1,961,099       

plius: mimdinare periodis saeWvo sesxebi 273,764          449,267          

minus: aRdgenili saeWvo sesxebi (353,823)        (737,433)        

gadafasebis Sedegi (64,274)          141,322          

naSTi 31 dekembrisTvis 1,669,922       1,814,255       

SeniSvna 8 dasakuTrebuli qoneba

31-dek-21 31-dek-20

dasakuTrebuli qonebis Rirebuleba 139,630          145,045          

dasakuTrebuli qonebis gaufasurebis rezervi (90,218)          (90,218)          

sul dasakuTrebuli qoneba 49,412            54,827            

gverdi 22

kompania yovelwliurad afasebs dasakuTrebuli qonebis sabazro Rirebulebas da, Sedegad, qmnis gaufasurebis rezervs iseTi

dasakuTrebuli qonebebisaTvis, romlebic gaufasurebulia an / da arsebobs maRali albaToba imisa, rom kompania ver SeZlebs

aRniSnuli qonebis realizacias.
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finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 9 sagadasaxado aqtivebi

31-dek-21 31-dek-20

mogebis gadasaxadi -                  48,357            

saSemosavlo gadasaxadi 3,293              (31,068)          

qonebis gadasaxadi (3,142)             (2,523)             

sxva gadasaxadebi 831                 686                 

sul sagadasaxado aqtivebi 982                 15,452            

SeniSvna 10 ZiriTadi saSualebebi da aqtivis gamoyenebis ufleba

2021 weli
kompiuteruli 

teqnika

aveji da 

mowyobilobebi

sxva ZiriTadi 

saSualebebi

saijaro aqtivis 

gamoyenebis 

ufleba

sul

istoriuli Rirebuleba

16,454        8,518           11,646            107,050          143,668          

naSTi 2021 wlis 31 dekembrisTvis 16,454        8,518           11,646            107,050          143,668          

akumulirebuli cveTa

(11,901)       (6,833)          (7,378)             (68,782)          (94,894)          

periodis cveTa (1,279)         (727)             (899)                (24,423)          (27,328)          

naSTi 2021 wlis 31 dekembrisTvis (13,180)       (7,560)          (8,277)             (93,205)          (122,222)        

narCeni Rirebuleba

naSTi 2020 wlis 31 dekembrisTvis 4,553          1,685           4,268              38,268            48,774            

naSTi 2021 wlis 31 dekembrisTvis 3,274          958              3,369              13,845            21,446            

2020 weli
kompiuteruli 

teqnika

aveji da 

mowyobilobebi

sxva ZiriTadi 

saSualebebi

saijaro aqtivis 

gamoyenebis 

ufleba

sul

istoriuli Rirebuleba

16,194        8,518           11,646            85,089            121,447          

damatebebi 260             -               -                  -                  260                 

-              -               -                  21,961            21,961            

naSTi 2020 wlis 31 dekembrisTvis 16,454        8,518           11,646            107,050          143,668          

akumulirebuli cveTa

(10,532)       (5,996)          (6,268)             (45,000)          (67,796)          

periodis cveTa (1,369)         (837)             (1,110)             (23,782)          (27,098)          

naSTi 2020 wlis 31 dekembrisTvis (11,901)       (6,833)          (7,378)             (68,782)          (94,894)          

narCeni Rirebuleba

naSTi 2019 wlis 31 dekembrisTvis 5,662          2,522           5,378              40,089            53,651            

naSTi 2020 wlis 31 dekembrisTvis 4,553          1,685           4,268              38,268            48,774            

gverdi 23

naSTi 2019 wlis 31 dekembrisTvis

naSTi 2020 wlis 31 dekembrisTvis

ijaris modificireba

naSTi 2019 wlis 31 dekembrisTvis

naSTi 2020 wlis 31 

dekembrisTvis
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finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 11 gadavadebuli sagadasaxado aqtivi da valdebuleba

gadavadebuli gadasaxadis komponentebi: aqtivi/(valdebuleba) 31-dek-21 31-dek-20

ZiriTadi saSualebebi (2,859)             (7,130)             

miRebuli sesxebi 11,524            24,229            

saijaro valdebulebebi 2,237              -                  

gadavadebuli sagadasaxado aqtivi / (valdebuleba)             10,902             17,099 

cvlileba gadavadebul gadasaxadSi wlis ganmavlobaSi 2021 weli 2020 weli

wlis dasawyisi - aqtivi / (valdebuleba) 17,099            38,771            

cvlileba wlis ganmavlobaSi - sargebeli /(xarji) (6,197)             (21,672)          

wlis bolos aqtivi / (valdebuleba)             10,902             17,099 

mimdinare wlis mogebis gadasaxadis xarji 2021 weli 2020 weli

normatiuli sagadasaxado xarji -                  -                  

efeqti gadavadebul gadasaxadze 6,197              21,672            

sul mogebis gadasaxadisgan (sargebeli) / xarji               6,197             21,672 

SeniSvna 12 sxva aqtivebi

31-dek-21 31-dek-20

moTxovnebi mewileebis mimarT 39,105            19,526            

sasarCelo - sabaJo debitoruli davalianeba 24,664            16,779            

misaRebi sakomisio 310                 328                 

sxva moTxovnebi 4,058              3,919              

sul sxva aqtivebi 68,137            40,552            

gverdi 24                   

gadasaxadebis gadavadebis mizezebi mokled qvemoT aris mocemuli:

ZiriTadi saSualebebi - saqarTvelos sagadasaxado kodeqss da fass-s Soris arsebobs garkveuli gansxvavebebi aqtivebis

aRiarebis kriteriumebSi, cveTa/amortizaciis meTodebSi, sasargeblo momsaxureobis vadebis gansazRvraSi da gaufasurebis

zaralis aRiarebaSi, romlebic warmoSobs gansxvavebebs fass-is mier gansazRvrul ZiriTadi saSualebebis sabalanso

Rirebulebebsa da am aqtivebis sagadasaxado bazas Soris. es sxvaobebi warmoSobs gadavadebul gadasaxadebs. aseve, zogierTi

ZiriTadi saSualebis Camowera, romelic asaxulia fass-is mixedviT momzadebul finansur angariSgebaSi erT periodSi

SeiZleba gamoiqviTos sagadasaxado miznebisTvis mxolod Semdgomi periodSi, roca moxdeba konkretuli administraciuli

procedurebis dasruleba.

miRebuli sesxebi - fizikuri pirebisgan miRebuli sesxebis saprocento xarjebi gamoiqviTeba sagadasaxado miznebisaTvis

sakaso meTodiT, anu maTi gadaxdisas. Tumca finansur angariSgebaSi asaxulia daricxvis meTodis gamoyenebiT.

aqtivis gamoyenebis ufleba da saijaro valdebulebebi - saqarTvelos sagadasaxado kodeqss da fass-s Soris arsebobs

garkveuli gansxvavebebi aqtivebis aRiarebis kriteriumebSi, kerZod fass-is mixedviT ijara xarjad aRiardeba cveTis da

saprocento xarjis saxiT, xolo sagadasaxado kodeqsis mixedviT xarjad aRiardeba mxolod sakontraqto Rirebuleba. 

menejments miaCnia, rom gadavadebuli sagadasaxado aqtivis aRiareba marTebulia, radgan Tvlis, rom kompanias eqneba momavali

sagadasaxado mogeba gadavadebuli sagadasaxado aqtivis gamoyenebisTvis.
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finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 13 miRebuli sesxebi

31-dek-21 31-dek-20

damfuZneblebisagan miRebuli sesxebi 133,225          191,675          

gadasaxdeli procenti 76,828            161,528          

sul miRebuli sesxebi 210,053          353,203          

miRebuli sesxis Ziri da procentis Tanxebis ganawileba vadianobis mixedviT

31-dek-21 31-dek-20

1 welze naklebi 157,493          353,203          

1-dan 3 wlamde 52,560            -                  

sul miRebuli sesxebi 210,053          353,203          

SeniSvna 14 saijaro valdebulebebi

31-dek-21 31-dek-20

saijaro valdebulebebi wlis dasawyisSi 43,283            45,000            

ijaris modificireba -                  21,961            

daricxuli saprocento xarji 2,348              3,867              

gadaxdili saijaro gadasaxdelebi (30,087)          (31,101)          

sakurso sxvaoba (631)                3,556              

sul saijaro valdebulebebi 14,913            43,283            

SeniSvna 15 saaqcio kapitali

gverdi 25                   

kompanias miRebuli aqvs sesxebi damfuZneblebisgan dakavSirebuli mxareebisgan. sesxebis miReba ZiriTadad xdeba larSi, aSS

dolarsa da evroSi wliuri 14%-16% saprocento ganakveTiT. sasesxo xelSekrulebebis mixedviT saprocento ganakveTebi

fiqsirebulia, Tumca momavalSi SesaZloa Seicvalos. sesxis sakontraqto xangrZlivoba meryeobs 1-dan 2 wlamde, Tumca

zogierT SemTxvevaSi, mxareebs Soris molaparakebis safuZvelze SeiZleba kidev ufro gaxangrZlivdes.

kompaniis saaqcio kapitali SesaZlebelia gaizardos rogorc Cveulebrivi, aseve privilegirebuli aqciebis ganTavsebiT

mxolod korporaciis aqcionerTa saerTo krebaze aqcionerTa mier erTxmad miRebuli gadawyvetilebiT. kompanias

nebadarTuli aqvs privilegirebuli 98,250 aqcia, TiToeuli aqciis nominaluri Rirebulebaa 10 lari. 

kompaniis mier dakavSirebuli mxareebisgan miRebuli sesxebis dafarvis TariRs warmoadgenda 2021 wlis 21 ianvari da 2021 

wlis 1 noemberi, Tumca ganxorcielda cvlilebebi xelSekrulebebSi, ris Sedegadac xelSekrulebebi gaxangrZlivda

Sesabamisad 2023 wlis 24 ianvramde da 2022 wlis 1 noembramde.

ss "miso invest jorjias" saaqcio kapitali gansazRvrulia larSi da 2021 wels aris 1,632,500 lari (2020: 1,632,500

lari). damtkicebuli da ganaRdebuli saaqcio kapitali 2021 wlis 31 dekembrisaTvis Seadgens 65,000 Cveulebriv aqciasa da

98,250 privilegirebul aqcias. TiToeuli aqciis Rirebuleba Seadgens 10 lars. Cveulebrivi aqciebis mflobelebi

uflebamosilni arian miiRon dividendi sakuTari aqciebis proporciulad, saqarTvelos kanonmdeblobiT gansazRvruli

pirobebis mixedviT. Cveulebrivi aqciis mflobelebs aqvT xmis ufleba aqcionerTa krebaze, privilegirebuli aqciebis

mflobelebisgan gansxvavebiT.



ss miso invest jorjia

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 15 saaqcio kapitali (gagrZeleba)

aqcioneri

Cveulebrivi 

aqciebis 

raodenoba

wili saaqcio 

kapitalSi

saaqcio 

kapitalis 

Tanxa

klarksoni meTiu jon 45,500            70% 455,000          

xarbedia rusudani 19,500            30% 195,000          

sul Cveulebrivi aqciebi 65,000            100% 650,000          

aqcioneri

privilegirebu

li aqciebis 

raodenoba

wili saaqcio 

kapitalSi

saaqcio 

kapitalis 

Tanxa

klarksoni meTiu jon 85,000            86.51% 850,000          

CeCelaSvili valeri 13,250            13.49% 132,500          

sul privilegirebuli aqciebi 98,250            100% 982,500          

sul saaqcio kapitali 1,632,500       

SeniSvna 16 saprocento Semosavali

SeniSvna 17 saprocento xarji

2021 weli 2020 weli

miRebul sesxebze daricxuli procenti 26,538            49,899            

saijaro valdebulebebze daricxuli procenti 2,348              3,867              

sul saprocento xarji             28,886             53,766 

SeniSvna 18 sxva Semosavali

SeniSvna 19 saoperacio da administraciuli xarjebi

2021 weli 2020 weli

personalis xarjebi 155,423          150,740          

programuli uzrunvelyofis xarji 29,181            26,450            

iuridiuli da sakonsultacio xarjebi 37,434            17,915            

sxva sagadasaxado xarjebi 9,882              -                  

komunaluri xarjebi 6,511              3,194              

dacvis xarjebi 2,700              2,675              

sabanko xarjebi 327                 1,043              

saregistracio xarjebi 371                 316                 

safosto-satelegrafo xarjebi 355                 278                 

sakancelario xarjebi 297                 199                 

sxva saerTo xarjebi 22,413            19,954            

sul saoperacio da administraciuli xarjebi 264,894          222,764          

gverdi 26                   

2020 wlis ganmavlobaSi sxva Semosavali ZiriTadad moicavda gasayidad gamiznuli grZelvadiani aqtivebis realizaciis

Sedegad miRebul Semosavals, ramac Seadgina 54,224 lari. 2021 wlis ganmavlobaSi kompaniis sxva Semosavali ZiriTadad

moicavs saSemosavlo gadasaxadis SeRavaTebs da Seadgens 4,580 lars.

saprocento Semosavali warmoadgens kompaniis mier gacemuli sesxebidan miRebul saprocento sargebels, romelmac 2021 

wlis ganmavlobaSi Seadgina 320,665 lari (2020 weli: 384,994 lari).

kompaniis saaqcio kapitalis ganawileba 2021 wlis ganmavlobaSi 2020 welTan SedarebiT ar Secvlila. Semdeg cxrilebSi

mocemulia kompaniis saaqcio kapitalis ganawileba 2021 wlis 31 dekembrisTvis, iseve, rogorc 2020 wlis 31 dekembrisTvis:
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finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 20 uimedo valebis xarji

SeniSvna 21 mogeba savaluto saxsrebis gadafasebidan

2021 weli 2020 weli

savaluto saxsrebis gadafasebidan miRebuli Semosavali 585,580          1,468,282       

savaluto saxsrebis gadafasebidan miRebuli xarji (657,905)        (1,312,902)     

sul mogeba savaluto saxsrebis gadafasebidan            (72,325)           155,380 

SeniSvna 22 finansuri riskebis marTva

22.1 savaluto riski

lari dolari evro sul

1 dolari  = 1 evro  =

3.0976 lars 3.5040 lars

finansuri aqtivebi

fuli da fulis ekvivalentebi 8,658          101,710       3                     -                  110,371          

gacemuli sesxebi 477,388      327,010       -                  -                  804,398          

sxva aqtivebi 29,032        -               -                  -                  29,032            

sul finansuri aqtivebi 515,078      428,720       3                     -                  943,801          

finansuri valdebulebebi

miRebuli sesxebi -              80,665         129,388          -                  210,053          

saijaro valdebulebebi 10,324        4,589           -                  -                  14,913            

sxva valdebulebebi 7,232          1,104           5                     -                  8,341              

sul finansuri valdebulebebi 17,556        86,358         129,393          -                  233,307          

wminda savaluto pozicia 497,522      342,362       (129,390)        -                  

gverdi 27                   

kompanias gaaCnia ucxour valutaSi denominirebuli finansuri aqtivebi da valdebulebebi - kompanias gacemuli sesxebis

nawili da miRebuli sesxebi aqvs aSS dolarsa da evroSi. aqedan gamomdinare, savaluto kursis cvlileba SesaZloa

mniSvnelovani aRmoCndes kompaniisTvis.

menejmenti akontrolebs savaluto risks imiT, rom cdilobs aqtivebi da valdebulebebi erTsa da imave valutaSi hqondes.

uimedo valebis xarji Sedgeba periodis ganmavlobaSi Camowerili sesxebisa da napatiebi misaRebi procentis Tanxebisgan,

romelic 2021 wlisTvis Seadgens 28,343 lars (2020 weli: 305,178 lari).

savaluto riski aris savaluto kursis meryeobis riski, romelic uaryofiT gavlenas axdens kompaniis finansur

mdgomareobasa da momgebianobaze. savaluto riski warmoiSoba ucxour valutaSi denominirebuli aqtivebisa da

valdebulebebisgan.

qvemoT mocemulia kompaniis finansuri aqtivebisa da finansuri valdebulebebis cxrili valutebis mixedviT (Sesabamisi

ekvivalentebiT larSi). investiciebi arafulad aqtivebSi ar warmoSobs savaluto riskebs.

sxva valutebi

2021 wlis 31 dekembrisaTvis
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finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 22 finansuri riskebis marTva (gagrZeleba)

22.1 savaluto riski (gagrZeleba)

lari dolari evro sul

1 dolari  = 1 evro  =

3.2766 lars 4.0233 lars

finansuri aqtivebi

fuli da fulis ekvivalentebi 77,640        80,914         28,167            -                  186,721          

gacemuli sesxebi 428,758      403,882       -                  -                  832,640          

sxva aqtivebi 21,026        -               -                  -                  21,026            

sul finansuri aqtivebi 527,424      484,796       28,167            -                  1,040,387       

finansuri valdebulebebi

miRebuli sesxebi 53,081        98,352         201,770          -                  353,203          

saijaro valdebulebebi 19,819        23,464         -                  -                  43,283            

sxva valdebulebebi 3,120          643              6                     -                  3,769              

sul finansuri valdebulebebi 76,020        122,459       201,776          -                  400,255          

wminda savaluto pozicia 451,404      362,337       (173,609)        -                  

valuta

aSS dolari -10% (34,236)        (29,101)          (36,234)          (30,799)          

-5% (17,118)        (14,550)          (18,117)          (15,399)          

5% 17,118         14,550            18,117            15,399            

10% 34,236         29,101            36,234            30,799            

valuta

evro -10% 12,939         10,998            17,361            14,757            

-5% 6,470           5,499              8,680              7,378              

5% (6,470)          (5,499)             (8,680)             (7,378)             

10% (12,939)        (10,998)          (17,361)          (14,757)          

gverdi 28                   

gavlena 

mogebaze

2020 weli

gavlena 

kapitalze

cvlileba 

kursSi

gavlena 

mogebaze

gavlena 

kapitalze

qvemoT mocemul cxrilSi warmodgenilia laris mimarT ucxouri valutis kursSi cvlilebebis zegavlenis analizi kompaniis

sruli Semosavlebis angariSgebaze sxva cvladebis ucvlelobis dros. uaryofiTi Tanxebi warmoadgens wminda Semcirebas

sruli Semosavlebis angariSgebaSi an kapitalSi, dadebiTi Tanxebi ki asaxavs wminda SesaZlo zrdas. sabaziso valuta aris

lari. yvela Tanxa warmodgenilia larSi.

2021 weli 2020 weli

cvlileba 

kursSi

gavlena 

mogebaze

gavlena 

kapitalze

gavlena 

mogebaze

gavlena 

kapitalze

2021 weli

2020 wlis 31 dekembrisaTvis

sxva valutebi
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finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

22 finansuri riskebis marTva (gagrZeleba)

22.2 likvidurobis riski

1 welze 

naklebi 

vadis mqone

1-dan 3 

wlamde vadis 

mqone

3-dan 5 

wlamde vadis 

mqone

5 welze meti 

vadis mqone
sul

finansuri aqtivebi

fuli da fulis ekvivalentebi 110,371      -               -                  -                  110,371          

gacemuli sesxebi 556,450      107,217       140,731          -                  804,398          

sxva aqtivebi 29,032        -               -                  -                  29,032            

sul finansuri aqtivebi 695,853      107,217       140,731          -                  943,801          

finansuri valdebulebebi

miRebuli sesxebi 157,493      52,560         -                  -                  210,053          

saijaro valdebulebebi 14,913        -               -                  -                  14,913            

sxva valdebulebebi 8,344          -               -                  -                  8,344              

sul finansuri valdebulebebi 180,750      52,560         -                  -                  233,310          

likvidurobis sxvaoba 515,103      54,657         140,731          -                  710,492          

wminda likvidurobis sxvaoba 515,103      569,761       710,492          710,492          

1 welze 

naklebi 

vadis mqone

1-dan 3 

wlamde vadis 

mqone

3-dan 5 

wlamde vadis 

mqone

5 welze meti 

vadis mqone
sul

finansuri aqtivebi

fuli da fulis ekvivalentebi 186,721      -               -                  -                  186,721          

gacemuli sesxebi 502,617      193,262       115,261          21,500            832,640          

sxva aqtivebi 21,026        -               -                  -                  21,026            

sul finansuri aqtivebi 710,364      193,262       115,261          21,500            1,040,387       

finansuri valdebulebebi

miRebuli sesxebi 353,203      -               -                  -                  353,203          

saijaro valdebulebebi 28,104        15,179         -                  -                  43,283            

sxva valdebulebebi 3,769          -               -                  -                  3,769              

sul finansuri valdebulebebi 385,076      15,179         -                  -                  400,255          

likvidurobis sxvaoba 325,288      178,083       115,261          21,500            640,132          

wminda likvidurobis sxvaoba 325,288      503,371       618,632          640,132          

gverdi 29                   

likvidurobis riski warmoadgens risks, rom kompania ver SeZlebs droulad mis mimarT arsebuli valdebulebebis dafarvas.

likvidurobis riski warmoiSoba aqtivebisa da valdebulebebis vadianobis Seusabamobisas.

menejmenti aseTi tipis riskebis marTvas axdens vadianobis analiziT, gansazRvravs ra kompaniis strategias momavali

finansuri periodisaTvis. imisaTvis, rom marTos likvidurobis riski, kompania axdens mosalodneli momavali fuladi

nakadebis mudmiv monitorings, rac aqtivebisa da valdebulebebis marTvis procesis nawilia.

qvemoT mocemuli cxrili gviCvenebs vadianobis analizs kompaniis arawarmoebul finansur aqtivebsa da valdebulebebze

darCenili sakontraqto vadebis mixedviT. qvemoT warmodgenili monacemebi efuZneba kompaniis xelmZRvanelobis mimarT

miwodebul informacias.

2020 wlis 31 dekembrisaTvis

2021 wlis 31 dekembrisaTvis

SeniSvna
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finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 22 finansuri riskebis marTva (gagrZeleba)

22.3 saprocento riski

22.4 sakredito riski

31-dek-21 31-dek-20

fuli da fulis ekvivalentebi 110,371          186,721          

gacemuli sesxebi (wminda) 804,398          832,640          

sul 914,769          1,019,361       

SeniSvna 23

23.1 realuri Rirebulebebi da saaRricxvo klasifikaciebi

gverdi 30                   

damatebiT, kompania qmnis gaufasurebis anaricxs gacemuli sesxebisTvis da Sesabamisad sakredito riskis maqsimaluri

zemoqmedeba asaxulia finansuri mdgomareobis angariSgebis gacemuli sesxebis sabalanso RirebulebaSi. kompania anaricxs

qmnis vadagadacilebis dReebisa da restruqturizaciebis raodenobis Sesabamisad (detalurad ixileT SeniSvna 7.4-Si).

realuri Rirebulebis gamoTvlis mizania ganisazRvros is Rirebuleba, rac Sefasebis TariRisaTvis SeiZleba miRebuli iqnas

aqtivis gayidvidan an gadaxdili iqnas valdebulebis dasafarad Cveulebrivi tranzaqciis pirobebSi bazris monawileTa

Soris. miuxedavad im mcdelobisa, rom realurma Rirebulebam asaxos aseTi Tanxa (rac wina winadadebaSia axsnili),

saoperacio garemosaTvis damaxasiaTebeli Cveulebrivi ganusazRvrelobebis da SefasebebSi SesaZlo subieqturi faqtorebis

arsebobis gamo, ar unda vigulisxmoT, rom realuri Rirebuleba zustad asaxavs im Tanxas, rac SeiZleba aqtivis

dauyovnebeli gayidvis SemTxvevaSi iqnas miRebuli an valdebulebis dauyovnebeli dafarvisTvis SeiZleba iyos saWiro.

yvela finansuri instrumentis Sefasebuli realuri Rirebuleba daaxloebiT maTi sabalanso Rirebulebis tolia. yvela

finansuri aqtivisa da valdebulebis realuri Rirebuleba gamoiTvleba fuladi nakadebis diskontirebis meTodiT, romelic

efuZneba momaval fulad nakadebsa da msgavsi instrumentebis diskontorebis koeficients saangariSo TariRisaTvis. kompania

iyenebs Sefasebis farTod aRiarebul modelebs Cveulebrivi da ufro martivi finansuri instrumentebis realuri

Rirebulebis gansasazRvrad, romlebic iyeneben mxolod TvalsaCino sabazro monacemebs da xelmZRvanelobis mxridan mciredi

daSvebebisa da Sefasebebis gamoyeneba sWirdebaT.

finansuri aqtivebi da valdebulebebi: realuri Rirebulebebi da saaRricxvo klasifikaciebi 

gacemuli sesxebi aris erTaderTi muxli, romelic warmoSobs sakredito risks kompaniisaTvis. kompania am risks marTavs

sesxis gacemis sanacvlod uzrunvelyofis moTxovniT da sesxi/uzrunvelyofis koeficientis sakmarisad maRal doneze

SenarCunebiT, raTa moxdes yvela SesaZlo danakargebis riskis gadafarva.

sakredito riski aris riski, rodesac erTi mxaris mier finansuri instrumentis valdebulebebis Seusrulebloba gamoiwvevs

meore mxaris mier finansuri danakargebis miRebas. sakredito riski warmoiSoba fulisa da fulis ekvivalentebidan,

sesxebidan da moTxovnebidan. maqsimaluri sakredito riski kompaniisTvis saangariSgebo TariRisaTvis iyo:

kompaniis fuladi saxsrebi ganTavsebulia sando finansur institutebSi da menejmenti darwmunebulia, rom aranairi

sakredito riski maT fulad saxsrebs ar emuqreba.

kompanias gaaCnia politika da procedurebi riskebis samarTavad, maT Soris sakredito komiteti, romelic sasesxo

aplikaciaSi mocemuli informaciis analizs axdens, rac amasTanave afasebs da amcirebs sakredito risks. sakredito

politikis gadaxedva da damtkiceba xdeba sameTvalyureo sabWos mier.

saprocento ganakveTis riski warmoiSoba saprocento ganakveTebSi cvlilebebidan, rac zegavlenas moaxdens fulad nakadebze

an finansuri aqtivebis realur Rirebulebebze. kompaniis saoperacio Semosavali da fuladi nakadebi ar aris damokidebuli

saprocento ganakveTebis cvlilebebze, vinaidan miuxedavad imisa rom kompanias aqvs mniSvnelovani odenobis saprocento

ganakveTis matarebeli aqtivebi da valdebulebebi, yvela am instruments aqvs fiqsirebuli saprocento ganakveTebi, romelic

ar aris damokidebuli bazarze arsebuli saprocento ganakveTebis meryeobaze.



ss miso invest jorjia

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 23

23.2 realuri Rirebulebis ierarqia

a)

b)

done 1

done 2

done 3

SeniSvna 24 kapitalis adekvaturoba

SeniSvna 25 dakavSirebuli mxareebi

(g) erToblivi sawarmoebi, sadac kompania warmoadgens sawarmos;

(d) kompaniis an misi mSoblis mmarTveli personali.

(e) ojaxis axlo wevrebi, romelic naxsenebia (a) an (d)-Si;

gverdi 31

dakavSirebuli mxareebi an operaciebi dakavSirebul mxareebTan, rogorc gansazRvrulia IAS 24-iT „SeniSvnebi dakavSirebuli

mxareebis Sesaxeb“, warmoadgens:

(a) mxareebi, romlebic pirdapir an iribad, erTi an meti Suamavalis meSveobiT: akontorlebs an kontroldeba, an aris

saerTo kontrolis qveS daqvemdebarebuli kompania (maT Soris, mSoblebi, Svilobili kompaniebi da Tanamzraxvelebi); flobs

wils kompaniSi, romelic aZlevs mniSvnelovani gavlenis SesaZleblobas da romelsac aqvs kompaniaze erToblivi kontroli;

(b) partniori sawarmo - sawarmoebi, romlebzec kompanias aqvs mniSvnelovani gavlena da romelic ar aris arc Svilobili

kompania da arc erTobliv sawarmo.

(v) mxare, romelic kontroldeba, erToblivad kontroldeba an ganicdis mniSvnelovan gavlenas, an romelzec mniSvnelovani

xmis ufleba aqvs, pirdapir an iribad, (d) an (e)-Si naxseneb individualebs.

mikrosafinanso organizaciebs saqarTvelos erovnuli banki usazRvravs kapitalis adekvaturobis moTxovnebs. erovnuli

bankis moTxovnis Tanaxmad mikrosafinanso organizaciisTvis kapitalis minimaluri odenoba unda Seadgendes 1,000,000 lars. 

2021 wlis 31 dekembris mdgomareobiT ss miso invest jorjias saaqcio kapitali aris 1,632,500 lari Sesabamisad (2020: 

1,632,500 lari), kompania akmayofilebs minimaluri sawesdebo kapitalis moTxovnebs.

(z) dasaqmebis Semdgomi SeRavaTebis sistema TanamSomelbisTvis an mxarisTvis, romelic aris dakavSirebuli kompania.

kompania iyenebs Semdeg daSvebebs finansuri instrumentebis realuri Rirebulebis Sefasebisas:

kompania iyenebs Semdeg ierarqias realuri Rirebulebis gansazRvrisaTvis:

finansuri aqtivebi da valdebulebebi: realuri Rirebulebebi da saaRricxvo klasifikaciebi (gagrZeleba)

araTvalsaCino resursebi. aRniSnuli kategoria Sedgeba yvela instrumentisgan, romlis farglebSi Sefasebis

meTodika moicavs monacemebs, romlebic ar efuZneba TvalsaCino monacemebs da xelmisawvdomi Semavali monacemebi

mniSvnelovan gavlenas axdenen instrumentis Sefasebaze. aRniSnuli kategoria moicavs instrumentebs, romelTa

Sefaseba xdeba msgavsi instrumentebisTvis kotirebuli fasebis safuZvelze, romlis farglebSi mniSvnelovani

araTvalsaCino koreqtirebebi an daSvebebia saWiro, raTa aisaxos sxvaobebi instrumentebs Soris.

Semavali monacemebi garda imisa, rac pirvel doneSia naxsenebi da romlebic xelmisawvdomia rogorc pirdapir

(fasebi), aseve iribad (fasebisgan warmoebuli). es kategoria moicavs instrumentebs, romlebic Sefasebulia

Semdegi monacemebis gamoyenebiT: aqtiur bazrebze kotirebuli sabazro fasebi msgavsi finansuri

instrumentebisTvis; kotirebuli fasebi msgavsi instrumentebisTvis, rac ganixileba, rogorc naklebad aqtiuri;

an Sefasebis sxva meTodebi, romelTa farglebSi yvela mniSvnelovani Semavali monacemi xelmisawvdomia pirdapir

an iribad sabazro monacemebidan gamomdinare.

analogiuri finansuri instrumentebis kotirebuli (arakoreqtirebuli) fasebi moqmed bazarze.

19-40%-iani diskontirebis ganakveTi gamoiyeneba klientebze gacemuli sesxebidan misaRebi momavali fuladi

saxsrebis diskontirebisTvis;

14-16%-iani diskontirebis ganakveTi gamoiyeneba miRebul sesxebTan dakavSirebuli momavali fuladi saxsrebis

gadaxdebis diskontirebisTvis.
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2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 25 dakavSirebuli mxareebi (gagrZeleba)

mewileebi 39,105        -               -                  80,665            60,515            

umaRlesi xelmZRvanelobis wevrebi -              -               -                  52,560            16,313            

sxva dakavSirebuli mxareebi -              41,400         7,054              -                  -                  

sul 39,105        41,400         7,054              133,225          76,828            

mewileebi -              30,976         -                  11,701            13,350            

umaRlesi xelmZRvanelobis wevrebi -              58,834         -                  8,088              74,767            

sxva dakavSirebuli mxareebi 46,000        3,644           9,965              3,644              -                  

sul 46,000        93,454         9,965              23,433            88,117            

mewileebi 19,526        371              4                     -                  89,952            

umaRlesi xelmZRvanelobis wevrebi 3,714          -               -                  60,350            71,576            

sxva dakavSirebuli mxareebi -              41,600         656                 131,325          -                  

sul 23,240        41,971         660                 191,675          161,528          

mewileebi -              164,180       248                 11,486            13,600            

umaRlesi xelmZRvanelobis wevrebi 153,504      87,886         -                  19,390            81,805            

sxva dakavSirebuli mxareebi 30,000        10,691         9,847              10,691            -                  

sul 183,504      262,757       10,095            41,567            95,405            

SeniSvna 26 pirobiTi valdebulebebi

26.1

gverdi 32

tranzaqciebi dakavSirebul mxareebTan 

2021 weli

gadaxdili 

sesxis Ziri

gadaxdili 

procenti

saprocento 

Semosavali

saprocento 

xarji

xelfasis 

xarji

saprocento 

Semosavali

naSTi dakavSirebul mxareebTan

31-dek-2021

tranzaqciebi dakavSirebul mxareebTan 

2020 weli
gadaxdili 

sesxis Ziri

sxva 

moTxovnebi

gacemuli 

sesxi

naSTi dakavSirebul mxareebTan

31-dek-2020

saprocento 

xarji

xelfasis 

xarji

sxva 

moTxovnebi

gadasaxdeli 

procenti

dakavSirebuli mxareebis  tranzaqciebis da naSTebis detalebi saangariSgebo periodisaTvis mocemulia qvemoT:

biznesis Cveulebrivi funqcionirebis pirobebSi, kompania warmoadgens sasamarTlo procesis mxares. angariSgebis

TariRisaTvis, xelmZRvanelobisaTvis ar aris cnobili kompaniis winaaRmdeg aRZruli, SeCerebuli an sasamarTloSi davis

gadatanis riskis mqone davebis Sesaxeb, ramac SesaZloa mniSvnelovnad imoqmedos kompaniis finansur mdgomareobaze. 

misaRebi 

procenti

miRebuli 

sesxi

sasamarTlo davebi

gadasaxdeli 

procenti

gacemuli 

sesxi

misaRebi 

procenti

miRebuli 

sesxi

gadaxdili 

procenti



ss miso invest jorjia

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2021 wlis 31 dekembriT dasrulebuli wlisTvis

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 27 sawarmos uwyvetobis ganxilva

SeniSvna 28 saangariSgebo periodis Semdgomi movlenebi

*****

gverdi 33

yoveli saangariSgebo periodis bolos menejmenti ganixilavs sawarmos uwyvetobasTan dakavSirebul sakiTxebs, raTa

darwmundes, rom finansuri angariSgebis wardgena sawarmos uwyvetobis principis safuZvelze samarTliania. menejmenti

miiCnevs da darwmunebulia, rom kompaniis uwyvet funqcionirebas safrTxe ar emuqreba da arc TviTon aqvs kompaniis

likvidaciis an saqmianobis mniSvnelovani SezRudvis gegmebi.

balansis TariRis Semdgom adgili ar hqonia sxva iseT movlenebs, romlebic gamoiwvevda damatebiT Sesworebebs da

cvlilebebs mocemul finansur angariSgebaSi.

2020 wlis Semodgomaze COVID-19-is virusiT inficirebis SemTxvevebis zrdam gamoiwvia nawilobrivi „loqdauni“ 2020 wlis 

dekembridan 2021 wlis ianvramde. vinaidan, COVID-19-iT inficirebis SemTxvevebi mniSvnelovnad Semcirda, 2021 wlis 1 

Tebervlidan 2 maisamde mTavrobam daiwyo SezRudvebis TandaTanobiT moxsna. kompaniis menejmenti ver akeTebs zust prognozs

Tu ra efeqti eqneba COVID-19-s da masTan dakavSirebul movlenebs kompaniis saqmianobaze, Tumca, menejmentis SefasebiT,

COVID-19-Tan dakavSirebul riskebs mniSvnelovani uaryofiTi gavlenis moxdena ar SeuZlia kompaniis unarze, saqmianoba

gaagrZelos rogorc funqcionirebadma sawarmom.

2022 wlis 24 Tebervals ruseTma daiwyo omi ukrainasTan, ramac gamoiwvia 2014 wels dawyebuli ruseT-ukrainis

konfliqtis eskalacia. omi jer kidev grZeldeba kompaniis finansuri angariSgebis damtkicebis TariRisTvis. SeWra

saerTaSoriso masStabiT dagmes. bevrma qveyanam daawesa axali sanqciebi, ramac gamoiwvia mZime ekonomikuri Sedegebi

ruseTisTvis da msoflio ekonomikisTvis. kompania ar afasebs zemoaRniSnuli ruseT-ukrainis konfliqtidan warmoSobil

riskebs, rogorc mniSvnelovans, vinaidan kompanias an mis mflobelebs da kompaniis ZiriTad klientebs aranairi kavSiri ar

aqvT arc ruseTTan da arc ukrainasTan.



მმართველობითი
ანგარიშგება

სს მისო ,,ინვესტ ჯორჯია’’

2021 წელი



ჩვენს შესახებ

 სს მიკროსაფინანსო ორგანიზაცია ,, ინვესტ ჯორჯია’’ (ს/ნ

404869576) დარეგისტრირდა 2010 წელს, საქართველოში.

კომპანიის სათაო ოფისი მდებარეობს ქ. თბილისში. ასევე

კომპანიას აქვს ფილიალი დასავლეთ საქართველოში, კერძოდ

სამეგრელოში-ზემო სვანეთის რეგიონში, ქალაქ ზუგდიდში.

 ფაქტიური და იურიდიული მისამართია: საქართველო, ქ.

თბილისი, ფალიაშვილის 33.



მმართველობითი ორგანო

 კომპანიის უმაღლესი მმართველობითი ორგანოა აქციონერთა

საბჭო. სს მისო ,,ინვესტ ჯორჯიას’’ საქმიანობის

ზედამხედველობას ახორციელებს სამეთვალყურეო საბჭო.

ყოველდღიური საქმიანობის ხელმძღვანელობას ახორციელებს

დირექტორი, რომელსაც ნიშნავს სამეთვალყურეო საბჭო.

 კომპანიის ძირითად საქმიანობას წარმოადგენს

სამომხმარებლო და იპოთეკური სესხების გაცემა. კლიენტების

სოციალური და ეკონომიკური პირობების გაუმჯობესება

მათთვის ხელმისაწვომი ფინანსური მომსახურების

შეთავაზების გზით.



2021 წლის მნიშვნელოვანი 
მოვლენები 

 2021 წელს კომპანიამ გააგრძელა 2019 წელს დაწყებული
სამოქმედო გეგმა, კერძოდ:

 2021 წელს დააბრუნა მოზიდული სახსრების ძირითადი
ნაწილი, რაც თავის მხრივ ამცირებს სავალუტო რისკსაც.

 აქტიური მუშაობა გააგრძელა ვადაგადაცილებული
პორთველის ამოღებაზე. ვადაგადაცილებული პორთველის
თანხა საკმაოდ შეამცირა.

 2021 წლის მანძილზე კომპანია გასცემდა მხოლოდ
სამომხმარებლო სესხებს.

 2021 წელს ეროვნული ვალუტის მკვეთრი გაუფასურების
მიუხედავად, კომპანიამ შეინარჩუნა სამომხმარებლო სესხებზე
არსებული საპროცენტო განაკვეთი.

 2021 წლის განმავლობაში კომპანიამ ჩაატარა არაერთი
ტრენინგი თანამშრომლებისთვის.



ფინანსური ანგარიშგება
აქტივები 31-dek-20 31-dek-21

ფული და ფულის ექვივალენტი 186,721 110,371 

გაცემული სესხები 832,640 804,398

დასაკუთრებული ქონება 54,827 49,412

საგადასახადო აქტივები 15,452 982

გადავადებული საგადასახადო აქტივები 17,099 10,902

ძირითადი საშუალებებიდა აქტივის გამოყენების უფლება 48,774 21,446

არამატერიალური აქტივები - -

სხვა აქტივები 40,552 68,137

სულ აქტივები 1,196,065 1,065,648

ვალდებულებები

მიღებული სესხები 353,203 210,053  

საიჯარო ვალდებულება 43,283 14,913

სხვა ვალდებულებები 3,769 8,344

სულ ვალდებულებები 400,255 233,310

კაპიტალი

სააქციო კაპიტალი 1,632,500 1,632,500

გაუნაწილებელი მოგება/ზარალი (836,690) (800,162)

სულ კაპიტალი 795,810 832,338

სულ ვალდებულება და კაპიტალი 1,196065 1,065,648



2020 2021

საპროცენტო შემოსავალი 384,994 320,665

საპროცენტო ხარჯი (53,766) (28,886)

წმინდა საპროცენტო შემოსავალი 331,228 291,779

შემოსავალი ჯარიმებიდან 1,339 9,938

სხვა შემოსავალი 54,224 4,580

საოპერაციო შემოსავალი 386,791 306,297

საოპერაციო და ადმინისტრაციული ხარჯები (222,764) (264,894)

ცვეთა და ამორტიზაცია (27,843) (27,328)

უიმედო ვალების ხარჯი (305,178) (37,943)

სესხების გაუფასურების რეზერვიდან მიღებული შემოსავალი/ხარჯი 146,844    144,333

დასაკუთრებული ქონების გაუფასურების ხარჯი (90,218) (5,415)

მოგება სავალუტო სახსრების გადაფასებიდან 155,380 (72,325)

მოგება /(ზარალი) დაბეგვრამდე 43,012 42,725

მოგების გადასახადის ხარჯი (21,672) (6,197)

მიმდინარე წლის წმინდა მოგება/ზარალი 21,340 36,528



ფინანსური ანგარიშგება
ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგება 2020 2021

სესხის დასაფარად შემოსული თანხები 872,090 609,833

გადახდილი პროცენტი (266,624) (95,802)

გაცემული სესხები (186,095) (238,437)

გადახდილი ხელფასები (109,531) (109,068)

საკონსულტაციო და იურიდიული ხარჯები (30,800) (45,854)

პროგრამული უზრუნველყოფის ხარჯები (26,450) (29,226)

მეწილეებისთვის გადახდილი თანხები (18,550) (18,600)

გადახდილი გადასახადები (11,006) (30,078)

დაზღვევის ხარჯები (6,408) (6,408)

კომუნალური ხარჯები (5,257) (6,143)

ბანკის მომსახურეობის საკომისიო (739) (307)

სხვა ხარჯები (16,484) (27,694)

სხვა შემოსავლები 1,581 279

ფულადი ნაკადები საოპერაციო საქმიანობიდან 195,727 2,495

გასაყიდად გამიზნული გრძელვადიანი აქტივის გაყიდვა
საბანკო დეპოზიტზე მიღებული პროცენტი

81,750
67 3

ფულადი ნაკადები საინვესტიციო საქმიანობიდან 81,817 3

მიღებული სესხები -

დაფარული სესხები (183,504) (46,000)

საიჯარო ვალდებულებების ძირის დაფარვა (21,660) (24,931)

ფულადი ნაკადები საფინანსო საქმიანობიდან (205,164) (70,931)

საკურსო სხვაობის შედეგი 15,704 (7,917)

წმინდა ფულადი სახსრების ზრდა/შემცირება 72,380 (68,433)

ფული და ფულადი სახსრები პერიოდის დასაწყისში 98,637 186,721

ფული და ფულადი სახსრები პერიოდის ბოლოს 186,721 110,371



 კომპანია მმართველობით ანგარიშგებაში ასახული თანხების

დამატებით განმარტებებს არ ახდენს. თითოეული

მაჩვენებელი ჩაშლილია და ახსნილია აუდიტორულ

დასკვნაში, რომელიც ატვირთულია სს მისო

,,ინვესტჯორჯიას’’ ვებ-გვერდზე: www. investgeorgia.ge

 ასევე კომპანიას 2021 წლის განმავლობაში არ უწარმოებია

კვლევები.



რისკების მენეჯმენტი

კომპანიის საქმიანობას ყოველთვის ახასიათებს რისკები,მაგრამ 

მათი მართვა ხდება იდენტიფიცირების, შეფასებისა და 

კონტროლის მუდმივი  პროცესით, როგორიცაა ლიმიტების 

დაწესება და კონტროლის სხვა ელემენტები. რისკის მართვის ამ

პროცესს გადამწყვეტი მნიშვნელობა აქვს ჯგუფის უწყვეტი

შემოსავლიანობისათვის. მისოში თითოეული პირი არის

ანგარიშვალდებული თავის მოვალეობებთან დაკავშირებულ

რისკებზე. 

სამეთვალყურეო საბჭო პასუხისმგებელია კომპანიის რისკების 

მართვის სტრუქტურის განსაზღვრასა და მიმოხილვაზე.  

ორგანიზაცია აღიარებს , რომ რისკის ეფექტიანი და ქმედითი 

მართვის პროცესების არსებობა მნიშვნელოვანია. ამისათვის 

ორგანიზაციამ დაადგინა რისკის მართვის გარემო, რომლის 

უმთავრესი მიზანია ორგანიზაცია დაიცვას რისკისაგან და 

საშუალება მისცეს მიაღწიოს საკუთარ მიზნებს. მათი კონტროლი

ხდება ჯგუფის სტრატეგიული დაგეგმარების პროცესით. რისკის 

მართვის გარემოს საშუალებით ორგანიზაცია ახორციელებს 

შემდეგი სახის რისკების მართვას: 



საკრედიტო  რისკი
საოპერაციო რისკი

 ორგანიზაციას გააჩნია საკრედიტო რისკი. საკრედიტო რისკი არის რისკი იმისა,

რომ მისომ შესაძლოა განიცადოს ზარალი, თუ მისმა კლიენტებმა ან მონაწილე

მხარეებმა ვერ შეძლეს სახელშეკრულებო ვალდებულებების შესრულება. მისო

ახორციელებს საკრედიტო რისკის მართავს რისკის მოცულობაზე მისთვის

მისაღები ლიმიტის დაწესებით და რისკების ამ ლიმიტებთან შესაბამისობის

მონიტორინგით. მისომ შეიმუშავა საკრედიტო რეიტინგის გადახედვის

პროცესი, რათა უზრუნველყოს გარიგებაში მონაწილე მხარეების

კრედიტუნარიანობაში სავარაუდო ცვლილებების ადრეული გამოვლენა. მათ

შორისაა უზრუნველყოფის რეგულარული შემოწმებაც. საკრედიტო რეიტინგის

გადახედვის პროცესი მისოს საშუალებას აძლევს შეაფასოს რისკებით

გამოწვეული პოტენციური ზარალი და მიიღოს მაკორექტირებელი ზომები.

მსესხებლის მიერ ხელშეკრულების დარღვევისთანავე ხდება მსესხებელთან

დაკავშირება და დარღვევის მიზეზების გარკვევა. საჭიროების შემთხვევაში,

მისო ითხოვს გირაოს ან თავდებობას. საკრედიტო რისკების მონიტორინგი

ხდება უწყვეტად, ხოლო მათი გადახედვა ხდება ყოველთვიურად.

 საოპერაციო რისკი ახასიათებს ყველა პროდუქტს, საქმიანობის მიმართულებას,

პროცესებს და სისტემებს და ამიტომ საოპერაციო რისკის ეფექტური მართვა

წარმოადგენს მისოს საოპერაციო რისკების მართვის პროგრამის ერთ-ერთ

ფუნდამენტურ შემადგენელს.

 უცხოურ ვალუტაში დენომინირებული აქტივები და ვალდებულებები ზრდის

საკურსო სხვაობის რისკს. სავალუტო რისკი წარმოიშვა აშშ დოლარისა და

ლარის გაცვლითი კურსის ცვლილებით.



სავალუტო რისკი              ლიკვიდობის 
რისკი

 სავალუტო რისკის შემცირებას ხელს უწყობს ისიც, რომ 2021 წელს

კომპანიამ გააგრძელა დააბრუნა უცხოურ ვალუტაში მოზიდული

სახსრების.

 ლიკვიდურობის რისკი ზოგადად შეიძლება განსაზღვრულ იქნეს

როგორც აქტივობისა და ვალდებულებების ვადიანობის

შეუსაბამობა. ლიკვიდობის რისკის მართვა წარმოადგენს მისოს

აქტივებისა და ვალდებულებების მართვის ღონისძიებათა

ერთობლიობას, რომელიც მიმართულია მისოს მიმდინარე

გადახდისუნარიანობის შესანარჩუნებლად.

 ამასთანავე, კომპანიამ ფულის გათეთრების რისკის შემცირების

მიზნით შეიმუშავა არაერთი დებულება. არაერთხელ გადაამზადა

თანამშრომლები. ასევე თითოეული კლიენის შესწავლას მისო

უფრო მეტ დროს და რესურს უთმობს.



რისკების შეფასება

მისოს მიერ გამოყენებულ საკრედიტო რისკის შეფასების

ძირითად მეთოდებს მიეკუთვნება კლიენტების

კრედიტუნარიანობის დონის განსაზღვრის მეთოდოლოგია

საფინანსო და არაფინანსური მაჩვენებლების ანალიზისა და

ექსპერტული შეფასების შედეგად.

მისო საკრედიტო რისკის შეფასებისას თითოეული კლიენტის

მიმართ, როგორც წინა წლებში, 2021-შიც ინდივიდუალურ

მიდგომას იყენებდა, როდესაც გარიგების მიხედვით საკრედიტო

რისკი მეტწილად განისაზღვრება კლიენტის საერთო

კრედიტუნარიანობით და ნაკლებად არის დამოკიდებული

კლიენტის მიერ მოთხოვნილი საკრედიტო პროდუქტის

პარამეტრებზე.



საკრედიტო რისკის შეზღუდვისა და საკრედიტო რისკის დონის

კონტროლის ძირითად ინსტრუმენტს, როგორც ზემოთ

ავღნიშნეთ, წარმოადგენს საკრედიტო ლიმიტების სისტემა.

ლიმიტის სახეებია: ლიმიტები საკრედიტო პორტფელისა და

ცალკეული სეგმენტების მიხედვით; ასევე სხვა ლიმიტები,

რომლებიც მისოს დაწესებული აქვს უფლებამოსილი

ორგანოების მიერ.

უზრუნველყოფის არსებობა, რომელიც პასუხობს მისოს

მოთხოვნებს და მისი საკმარისობა გაითვალისწინება

საკრედიტო გარიგებათა ღირებულების პირობების

განსაზღვრისას, ასევე საკრედიტო გარიგების მიხედვით

გადაწყვეტილების მიღებისას.

საგირავნო გარიგების ექსპერტიზის ჩატარებისას მისოში

განისაზვრება უზრუნველყოფის საგნის საბაზრო და საგირავნო

ღირებულება.



საოპერაციო რისკების მართვის

საოპერაციო რისკების ეფექტური მართვა და კონტროლი ხელს უწყობს

მისოს ბიზნეს–მიზნების მიღწევას. საოპერაციო რისკების მართვის სისტემა

აუცილებელია ზარალის აცილებისა და მინიმიზაციისათვის, რომელიც

შეიძლება მიადგეს მისოს საოპერაციო რისკების რეალიზაციის შედეგად.

საოპერაციო რისკების მართვაში მისოს მიზნებს წარმოადგენს საოპერაციო

რისკების მისაღები დონის გამოვლენა, შეფასება და განსაზღვრა. რისკის

მოვლენის შესახებ მონაცემების შეკრების პროცესის ძირითადი ეტაპებია:

რისკის მოვლენის გამოვლენა (იდენტიფიცირება), კლასიფიკაციის ჩატარება

სხვადასხვა მიმართულებების მიხედვით, რისკის შემთხვევის წარმოქმნის

მიზეზების ანალიზი და შედეგების შეფასება; რისკის მოვლენის და მასთან

დაკავშირებული შედეგების რეგისტრაცია, რედაქტირება და შეთანხმება,

გამოვლენილი რისკის მოვლენის შესახებ მონაცემების აქტუალიზაცია;

რისკის მოვლენის შედეგების დარეგულირების ღონისძიებათა გეგმების

შემუშავება და მომავალში რისკის მოვლენის წარმოქმნის რისკის შემცირება.

რისკის მოვლენის და მასთან დაკავშირებული შედეგების შესახებ

ინფორმაციის შეკრება მისოში ხორციელდება. საჭიროების შემთხვევაში

მისო ახდენს სესხბის რესტრუქტურიზაციას ნაცვლად იმისა, რომ

დაისაკუთროს უზრუნველყოფის საგანი ან წამოიწყოს იძულებითი

აღსრულების პროცედურები. აღნიშნული შესაძლოა მოიცავდეს დაფარვის

პირობების გაუმჯობესებას და სესხის ახალი პირობების შეთანხმებას.



საოპერაციო რისკების შესახებ ანგარიშგებასაოპერაციო რისკების შესახებ ანგარიშგება წარმოადგენს

საოპერაციო რისკების მართვის პროცესის შემადგენელ ნაწილს

და უზრუნველყოფს შესაბამისი მმართველი ორგანოების

მუდმივ და თავისდროულ ინფორმირებას გადაწყვეტილებების

მისაღებად. ამ შემთხვევაში საოპერაციო რისკების შესახებ

ანგარიშგება უზრუნველყოფს რისკის გამჭირვალობას და

საოპერაციო რისკების მართვას აქცევს ყოველდღიურ უწყვეტ

პროცესად.

საოპერაციო რისკების თაობაზე მისო ახდენს სებ-ის

ყოველთვიურ ინფორმირებას დადგენილი ფორმითა და წესით.

რისკის კონტროლის პროცესი არ მოიცავს ისეთ რისკებს,

როგორებიცაა გარემო პირობების, ტექნოლოგიების და

ინდუსტრიის ცვლილებების რისკებს.



ბიზნეს უწყვეტობის გეგმა 

2020 წელს მსოფლიო რადიკალურად იცვლება და უჩვეულო 
ვითარების მომსწრე ხდება. ეს იყო ტრანსფორმაციის წელი, 
რომელმაც მნიშვნელოვნად შეცვალა ადამიანების ყოველდღიური 
ცხოვრების წესი და ერთმანეთთან ურთიერთობა. ჩვენ 
მაქსიმალური ზომები მივიღეთ ცვლილებებთან 
გამკლავებისათვის და გამოწვევების ახალ შესაძლებლობებში 
გარდაქმნისთვის. დისტანციურმა სამუშაო პრაქტიკამ ჩვენ 
თანამშრომლებს მეტი მოქნილობა მიანიჭა. 
2021 წელს მსოფლიო აგრძელებს პანდემიასთან ბრძოლას. 
ეკონომიკა ქვეყანაში ისევ არასტაბილურია, რამაც გამოიწვია 
ფასების მკვეთრი ზრდა. თუმცა 2021 წელს სს მისო ,,ინვესტ 
ჯორჯიამ’’ გადადგა რიგი მნიშვნელოვანი ნაბიჯებისა. 

სს მისო ,,ინვესტ ჯორჯია‘’ სამომავლო გეგმა შემდეგია:

1. ჩვენი მომხმარებლების მხარდაჭერა და მათი რაოდენობის ზრდის
ხელშეწყობა, ჩვენი საქმიანობის მთავარი პრიორიტეტია.

2. ჩვენი წვლილი შევიტანოთ იპოთეკური სესხების გაცემაში,
რომელიც მომხმარებლებს შესაძლებლობას მისცემს უძრავი
ქონების შეძენის.

3. აქტიურად ჩავერთოთ სოფლის მეურნეობის განვითარებაში.



1. სოფლის მეურნეობის განვითარება ბოლო წლების მანძილზე ქვეყნის ერთ-
ერთ პრიორიტეტულ მიმართულებას წარმოადგენს. ეს არის დარგი,
რომელშიც საქართველოს მოსახლეობის 50 პროცენტია დასაქმებული.
წლიდან -წლამდე ამ სფეროში დასაქმებულთა რიცხვი მკვეთრად იზრდება.
იზრდება მათი ცოდნა და გამოცდილება. იბადება ახალი იდეები და
ყველაფერი ამისათვის საჭიროა ფულადი სახსრები.

სამეგრელო ზემო-სვანეთის რეგიონი დიდ როლს თამაშობს სოფლის
მეურნეობის განვითარებაში. ჩვენი მიზანია სრულყოფილად შევისწავლოთ ეს
რეგიონი და ამ რეგიონში მიმდინარე პროცესები. გვსურს შევქმნათ ახალი
პროდუქტი, რომელიც მორგებული იქნება ამ პროექტში ჩართულ
მოსახლეობაზე.

ამ ტიპის სესხი გაიცემა მხოლოდ იმ პირებზე, რომლებიც დააკმაყოფილებენ
განსაზღვრულ პირობებს. პროექტის მიზანია ფერმერების და სოფლის
მეურნეობაში ჩართული მეწარმეების გრძელვადინი და ხელმისაწვდომი
ფულადი სახსრებით უზრუნველყოფა, რაც ხელს შეუწყობს პირველადი
წარმოების, გადამამუშავებელი და შენახვა-რეალიზაციის პროცესის
გაუმჯობესებას.

წლების მანძილზე სს მისო ,,ინვესტ ჯორჯიას’’ არაერთი ბიზნეს სესხი გაუცია
საქართველოს მაშტაბებით. სესხის უპირატესობას წარმოადგენდა კლიენტზე
მორგებული გადახდის გრაფიკი, რაც თავის მხრივ დამოკიდებული იყო
საქმიანობის სფეროზე.

ჩვენ აქტიურად ვადევნებთ თვალს საბაზრო ტენდეციებს და ყურადღებას
ვაქცევთ ყველაზე უმნიშვნელო ცვლილებებსაც კი ჩვენი მომხმარებლების
ქცევაში. მუდმივად ვცდილობთ, რომ ჩვენს მომხმარებლებს შევთავაზოთ
მათთვის შესაფერისი პროდუქტები და მომსახურებები.



 მისო ,,ინვესტ ჯორჯიას’’ საწესდებო კაპიტალი შეადგენს 1
632 500ლარს. მისო ინარჩუნებს კაპიტალის ადეკვატურობის
კოეფიციენტს, რომლის შემოწმება ხდება ეროვნული ბანკის
მიერ დადგენილი კოეფიციენტების მიხედვით. 2021 წლის 31
დეკემბრის მდგომარეობით სს მისო ,,ინვესტ ჯორჯიას’’
აქციონერები არიან:

1. მეთიუ ჯონ კლარკსონი მფლობელი 130 500 ცალი აქციის.

2. რუსუდან ხარბედია - 19 500 ცალი აქციის

3. ვალერი ჩეჩელაშვილი - 13 250 ცალი აქციის

თითოეული აქციის ღირებულებაა 10 ლარი. კომპანიას აქციები
არა გაუტანია აქციათა საფონდო ბირჟაზე.

 კომპანია გეგმავს ახალი პროდუქტების დანერგვას.

 კომპანია გეგმავს კლიენტების წახალისების მიზნით
შეიმუშაოს პროცენტის დაწევის პროექტი.

 თანამშრომლების მუშაობის ხარისხის ამაღლების მიზნით
გააგრძელებს ტრეინინგების დაფინანსებას.

 2022 წელს კომპანია გეგმავს მიიღოს მონაწილეობა
საქველმოქმედო აქციებში.

 2022 წელს კომპანია გააგრძელებს მოზიდული სახსრების
დაბრუნებას.

 2022 წელს კომპანია გეგმავს კაპიტალის გაზრდა, რაც ხელს
შეუწყობს ახალი პროდუქტების დანერგვას.

მომავალი გეგმები



მმართველობის ანგარიშგების 
წარდგენა

 ანგარიშგება მომზადებულია „ბუღალტრული აღრიცხვის,

ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-7

მუხლის საფუძველზე. ყველა ზემოთ აღნიშნული ნაბიჯი

უზრუნველყოფს კომპანიის სტაბილური განვითარების

შესაძლებლობას.

 მისოს ხელმძღვანელობა ადასტურებს მოცემულ მმართველობის

ანგარიშგებაში ასახული ყველა მონაცემისა და ინფორმაციის

უტყუარობასა და სიზუსტეს. ანგარიშგება მომზადებულია

სამეთვალყურეო საბჭოსთან შეთანხმებული შიდა კონტროლის

პროცესების სრული დაცვით. ანგარიშგება აკმაყოფილებს

„ბუღალტრული აღრიცხვის ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ.

საქართველოს კანონის მე-7 მუხლის მოთხოვნებს.




